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Syfte

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Det ar inte reklammaterial. Informationen kravs enligt lag for att
hjélpa dig att forsta produktens egenskaper, risker, kostnader, mojliga vinster och férluster och for att hjalpa dig att jamfora den
med andra produkter.

Produkt
Produktens namn: Placeringsfond UB Smart (nedan "Fonden”)
ISIN: FI4000292321 (POP, tillvixtandel)

PRIIP-produktutvecklare: UB Fondbolag Ab, Alexandersgatan 21 A, 00100 Helsingfors. Tfn +358 (0)9 25 380 280,
e-post: fond@unitedbankers.fi, webbplats: www.unitedbankers.fi.

Fonden &r auktoriserad i Finland och férvaltas av UB Fondbolag Ab (nedan “Fondbolaget”). Fondbolaget ar en del av United Bankers
Abp -koncernen. Fondbolaget ar auktoriserat i Finland. Tillsyn 6ver Fondbolaget och Fonden ut6vas av Finansinspektionen i Finland.
Faktabladet upprattades 16.4.2026.

Du star i begrepp att kopa en produkt som inte dr enkel och som kan vara svar att forsta.

Vad innebar produkten?

Typ:
Denna produkt ar en alternativ investeringsfond enligt AIFM-direktivet.

Loptid:
Fonden har ingen pa férhand faststalld forfallodag. Fondbolaget har ratt att stanga Fonden och I6sa in andelarna. Du kan teckna och
I6sa in Fonden varje bankdag. Mer information finns i Fondens stadgar.

Mal:

Fondens mal &r att genom aktiv portféljférvaltning uppna en arlig avkastning pa 5-10 %. Fondens tillgdngar investeras huvudsakligen
pa den internationella aktie- och obligationsmarknaden samt i realtillgdngar, varmed avses exempelvis skogslagenheter och andra
fastigheter samt infrastrukturinvesteringar. Investeringar i realtillgdngar gors indirekt genom andra instrument, huvudsakligen fonder.
Fonden kan investera i andra investeringsobjekt antingen direkt eller indirekt genom andra instrument, sdsom fonder eller strukture-
rade obligationslan. Vid neutral allokering utgor vikten for aktieinvesteringar, ranteinvesteringar och investeringar i realtillgangar var-
dera cirka 1/3 av Fondens varde. Portfoljférvaltaren kan fritt justera vikten for tillgangsklasserna enligt marknadslaget. Fondens av-
kastning aterinvesteras. Fondens avkastning bestams av hur de virdepapper som Fonden investerar i 6kar eller minskar i varde. Fonden
har inget officiellt jamfdrelseindex.

Malgrupp:

Fonden kan vara lamplig for investerare som vill ha en portfélj med bred diversifiering pa saval olika tillgangsslag som geografiskt och
med genomsnittlig risk. Den rekommenderade investeringshorisonten &r minst fem ar. Du bor vara inférstadd med att Fonden inte ger
nagot kapitalskydd, varfor Fonden kan 6ka eller minska i varde, och att det inte ar sakert att hela det insatta kapitalet kan aterfas.
Fonden ar som produkt komplicerad, men det kravs ingen sarskild forkunskap eller erfarenhet av vardepappersfonder eller finansiella
marknader.

Annan information:

Fondens forvaringsinstitut ar Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingforsfilialen och portféljforvaltare ar UB Kapitalforvaltning
Ab.

Vilka ar riskerna och vad kan jag fa for avkastning?
Riskindikator

< Lag risk Hog risk >

Riskindikatorn utgar fran att du behaller Fonden i minst fem ar. Den faktiska risken kan variera avsevart
om du l6ser in investeringen i fortid och kan innebara att du far mindre tillbaka.
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Den sammanfattande riskindikatorn ger en vagledning om Fondens riskniva jamfort med andra produkter. Den visar hur troligt det &r
att Fonden kommer att sjunka i varde pa grund av marknadsutvecklingen. Vi har klassificerat Fonden som 3 av 7, dvs. en medellag
riskklass. Det betyder att Fonden ar férenad med medellag risk fér upp- och nedgangar i andelsvardet. Den sammanfattande riskindi-
katorn beaktar inte eventuella operative risker, motpartsrisk eller exceptionella marknadsférhallanden. Dessutom, om likviditetsrisken
realiseras, kan avyttring fran Fonden ta langre tid an forutsatt eller sa kan man tvingas avyttra Fonden till ett ogynnsamt pris.

Resultatscenarier
| siffrorna ingar alla kostnader for Fonden, men eventuellt inte alla kostnader som du betalar till din radgivare eller distributér. | siff-
rorna tas ingen hansyn till din personliga beskattningssituation, som ocksa kan paverka hur mycket du far tillbaka.

Investerarens avkastning bestams av marknadens utveckling och investeringstiden. Den framtida marknadsutvecklingen &r osaker, sa
de siffror som presenteras i tabellen ar uppskattningar av hur Fonden kan ge avkastning. De negativa, neutrala och positiva scenarierna
ar exempelberdkningar utarbetade av Fondbolaget och beskriver den samsta, genomsnittliga och basta avkastningen for Fonden
och/eller jamforelseindexet under de senaste tio aren for en engangsinvestering pa 10.000 euro.

Investeringstid 1 ar Investeringstid 5 ar
. Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 7.140 eur 6.950 eur
Stresscenario Genomsnittlig avkastning per ar -28,6 % -7,0 %
Vad du kan f3 tillbaka efter avdrag for kostnader 8.590 eur 10.070 eur
Negativt scenario Genomsnittlig avkastning per ar -14,1% 0,1%
Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 10.130 eur 11.780 eur
Neutralt scenario Genomsnittlig avkastning per ar 1,3% 3,3%
Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 12.000 eur 13.790 eur
Positivt scenario Genomsnittlig avkastning per ar 20,0 % 6,6 %

Stresscenariot visar vad du kan fa tillbaka under extrema marknadsforhallanden.
Negativt scenario intraffade: 11/2024-12/2025

Neutralt scenario intréffade: 01/2017-01/2022

Positivt scenario intréffade: 03/2020-03/2025

Vad hdnder om Fondbolaget inte kan goéra nagra utbetalningar?

Fondens tillgangar tillhor andelsdgarna i Fonden. Varje fond har ett férvaringsinstitut som valts av Fondbolaget och vars huvudsakliga
uppgift ar att ta hand om forvaringen av fondens tillgangar i enlighet med lag. | det fall att Fondbolaget skulle ga i konkurs tas forvalt-
ningen av Fonden over av forvaringsinstitutet. Det finns ingen kompensations- eller garantiordning for andelsdagarna i Fonden.

Vilka ar kostnaderna
Den person som ger dig rad om eller séljer produkten kan ta ut andra kostnader. Om sa ar fallet ska personen i fraga informera dig om
dessa kostnader och visa hur de sammanlagda kostnaderna paverkar din investering Gver tiden.

Kostnader 6ver tid

| tabellerna presenteras belopp som anvands for att tacka olika typer av kostnader fran investeringen. Beloppen beror pa investerings-
summan, Fondens investeringstid och hur val Fonden presterar. De belopp som visas har ar uppskattningar baserade pa en engangs-
investering pa 10.000 euro och olika investeringstider. | tabellen antas en avkastning pa 0 % for det forsta aret, dvs. att investeraren
far tillbaka sitt kapital efter ett ar. For 6vriga investeringstider antas en arlig avkastning enligt ett neutralt scenario.

Investering 10.000 eur Om du léser in efter 1 ar Om du léser in efter 5 ar
Totala kostnader 574 eur 2.047 eur
Arliga kostnadseffekter* 5,74 % 3,37 %

(*) Detta illustrerar hur kostnader minskar din avkastning varje ar under innehavstiden. Det visar till exempel att om du I6ser in vid den rekommenderade inne-
havstiden berdknas din genomsnittliga avkastning per ar bli 6,67 % fore kostnader och 3,30 % efter kostnader.

Fondbolaget har ratt att vid skotseln av fondverksamheten anlita utomstaende forvaltnings- och radgivningstjanster, sasom exempel-
vis portfoljférvaltningstjdnster, samt ratt att betala provisionsaterbaringar till sadana tjdnsteleverantorer.
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Kostnadssammansattning

Engangskostnader vid teckning eller inlosen Om du léser in
efter 1 ar
Teckningskostnader Avgift enligt prislistan som tas ut pa beloppet du betalar in nar du
2% tecknar dig for investeringen. Detta ar det mesta du kommer att be- 200 eur
tala. Ytterligare information om eventuella undantag finns i prislistan.
Inlésenkostnader Avgift enligt prislistan som tas ut pa din investering innan den betalas
1% ut till dig. Detta ar det mesta du kommer att betala. Ytterligare in- 100 eur

formation om eventuella undantag finns i prislistan.

Lopande kostnader

Forvaltningsavgifer och Avgifter som Fondbolaget tar ut for Fondens forvaltning samt vriga
andra adminstrations- eller 241 % kostnader for Fonden som vasentligen hanfor sig till fondverksam- 241 eur (A)
driftskostnader ’ heten och som tas ut pa Fondens tillgangar. Detta dr en uppskattning
baserad pa faktiska kostnader under det senaste aret.
Transaktionskostnader Avgifter och kostnader som uppstar nar vi koper och saljer Fondens
0,17 % underliggande investeringar. Detta dr en uppskattning baserad pa de 17 eur

genomsnittliga arliga hdandelsekostnaderna for de senaste tre aren.

Extra kostnader som tas ut under sarskilda omstandigheter

Resultatrelaterad avgift Hogst 15 % av det resultat som 6verstiger Fondens referensavkast-
ning. Fondens referensavkastning ar 5 % p.a. bestamd fran fondan-
delsseriens startdatum. Referensavkastningen och den resultatrela-
terade avgiften beraknas dagligen. Fonden foljer den s.k. high water-

0,16 % mark-principen. En eventuell resultatrelaterad avgift tas ut pa Fon- 16 eur

dens tillgdngar dagligen och den har beaktats i de fondandelsvarden
som publiceras. Detta ar uppskattningar baserade pa den genom-
snittliga arliga kostnaden for de senaste fem aren. Den resultatrela-
terade avgiften debiteras endast ur A- och POP-seriers andelar.

Hur ldnge bor jag behalla investeringsprodukten och kan jag ta ut pengar i fortid?

Fondens rekommenderade innehavstid ar fem ar.

Fonden har inget krav pa minsta innehavsperiod, men eftersom Fonden investerar i aktier och rénte- och fastighetsinvesteringar ar
den lamplig fér en medellang till Iang investeringshorisont. Du bor vara beredd att behalla din investering under atminstone fem ar.
Du har emellertid ratt att |6sa in dina fondandelar alla bankdagar. For inlsen debiteras avgifter enligt prislistan. Fondbolaget har
under exceptionella forhallanden ratt att tillampa de likviditetshanteringsmetoder som beskrivs i fondens regler for att sakerstalla
fondens likviditet. Mer information om metoderna finns i fondens regler och i fondprospektet.

Hur kan jag klaga?
Om du 6nskar framféra respons eller klagomal kan du vénda dig till Fondens distributér eller direkt till Fondbolaget (UB Fondbolag
Ab, tfn +358 (0)9 380 280, fond@unitedbankers.fi, www.unitedbankers.fi).

Ovrig relevant information

Fonden har tre fondandelsserier: A-serien, |-serien och POP-serien som distribueras av POP Bankerna. Fondandelsserier avviker fran
ovriga andelsserier i fraga om teckningsforutsattningarna och den fasta férvaltningsavgiften. Fondens POP-serie motsvarar fondens A-
serie férutom att distributdren @r en annan. Mer detaljerad information om skillnaderna mellan andelsserierna finns i fondprospektet.

Fondbolaget kan hallas ansvarigt endast om detta faktablad innehaller vilseledande eller inexakt information eller information som
inte 6verensstammer med fondprospektet. Fondprospektet, faktabladet, Fondens arsberattelse och halvarsrapport samt uppgifter om
den ersattningspolicy som Fondbolaget tillampar finns pad Fondbolagets webbplats www.unitedbankers.fi/sv/palvelut-ja-tuotteet/ra-
hastot. Aven fondandelarnas priser publiceras pa samma webbplats.

Fondens avkastning for de senaste tio aren samt tidigare resultatscenarier finns pa webbplats:
https://unitedbankers.fi/fi/performance-history/?isin=FI4000292321
https://unitedbankers.fi/fi/performance-scenarios/?isin=FI4000292321

Detta ar en Oversattning av Fondens finska faktablad. Ifall den svenska Gversattningen inte 6verensstimmer med den finska original-
texten, galler den finska versionen.
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