Finanssivalvonta on vahvistanut nama saannét 8.5.2024 ja ne ovat tulleet voimaan 14.6.2024
1 § Rahaston nimi ja sovellettavat sdannékset

Rahaston nimi on Sijoitusrahasto UB Pohjois-Amerikka Kiinteistdosake, ruotsiksi Placeringsfond UB Nordamerika Fas-
tighetsaktie ja englanniksi UB North America Real Estate Equity (UCITS) (jaljempana "Rahasto”). Rahastoon sovelle-
taan sijoitusrahastolakia (213/2019, jéliempana "Sijoitusrahastolaki”).

2 § Rahastoyhtid

Rahastoa hallinnoi UB Rahastoyhti6 Oy (jaliempana "Rahastoyhtié”). Rahastoyhtié edustaa omissa nimissaéan Rahastoa
ja toimii sen puolesta Rahastoa koskevissa asioissa seké kayttdad Rahastossa olevaan omaisuuteen liittyvid oikeuksia.

3 § Ulkopuolisten palvelujen kéyttdminen

Rahastoyhtit voi ulkoistaa toimintaansa asiamiesten tehtavéksi. Rahastoesitteessa on ilmoitettu, miltd osin Rahasto-
yhtié kulloinkin kayttda asiamiesta.

4 § Sailytysyhteis6

Rahaston sailytysyhteisénéa toimii Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori (jéliempéné
"Sailytysyhteis6”). Sailytysyhteisd voi kayttda tehtdviensa hoitamisessa apunaan sailytyspalvelutehtéviin erikoistuneita
Finanssivalvonnan tai vastaavan ulkomaisen viranomaisen valvonnassa olevia yhteis¢ja. Sailytysyhteis6 vastaa toimin-
nastaan Sijoitusrahastolain puitteissa.

5 § Rahaston varojen sijoittaminen ja Rahaston tavoite

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla kasvattaa rahasto-osuuden arvoa sijoittamalla varat Sijoitus-
rahastolain ja Rahaston sdantdjen mukaisella tavalla. Rahasto edistda ymparistdon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuk-
sia EU:n SFDR-asetuksen (kestavyyteen liittyvien tietojen antaminen rahoituspalvelusektorilla) 8 artiklan mukaisesti. Li-
séatietoja ESG-kriteereista on saatavilla rahastoesitteessa.

Rahasto on osakerahasto, joka sijoittaa varansa paaasiallisesti pohjoisamerikkalaisten (Kanada, Meksiko ja Yhdysvallat)
listattujen kiinteistosijoitusyhtididen ja - rahastojen osakkeisiin ja osuuksiin sek& muihin arvopapereihin ja johdannaisso-
pimuksiin. Arvopaperit ja johdannaiset, joihin Rahaston varoja voidaan sijoittaa:

1) Kiinteistdsijoitusyhtididen ja -rahastojen (esim. Real Estate Investment Trust, "REIT” tai Listed Property Trust, "LPT”)
osakkeet ja osuudet sekd muut osakkeet ja osakesidonnaiset instrumentit, kuten vaihtovelkakirjalainat, optiotodistuk-
set, henkildstéoptiot, merkintdoikeudet, osaketalletustodistukset, warrantit ja osakefutuurit.

2) Vakioidut ja vakioimattomat osake-, osakeindeksi- ja valuuttajohdannaissopimukset. Rahasto voi sijoittaa johdannais-
sopimuksiin edistddkseen tehokasta salkunhoitoa ja/tai suojautuakseen markkinoiden epéasuotuisilta muutoksilta. Joh-
dannaisten kaytolla pyritdan turvaamaan rahasto-osuuden arvon vakaa kehitys. Valuuttajohdannaisiin sijoitetaan aino-
astaan suojaustarkoituksessa ja vain niissa valuutoissa, joissa Rahastolla on sijoituksia. Johdannaisia voidaan seka
myyda (asettaa) ettd ostaa. Vakioimattoman johdannaissopimuksen vastapuolena voi olla luottolaitos tai sijoituspalve-
luyritys, jonka kotipaikka on Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa tai yhteisd, jonka kotipaikka on jossakin
muussa OECD-valtiossa ja johon sovelletaan ja joka noudattaa toiminnan vakautta koskevia sdantéja, jotka vastaavat
Euroopan yhteison lainsdadantéa. Rahasto tarkastelee arvopaperi- ja johdannaissijoitusten riskid kokonaisuutena seu-
raamalla johdannaissopimusten riskiasemaa paivittain vakuusvaateen ja kokonaisposition delta- luvun avulla. Rahasto
ei lisda johdannaisilla kokonaisriskia verrattuna tilanteeseen, jossa Rahaston kaikki varat on sijoitettu osakemarkkinoille.
Talléin Rahaston kokonaisposition riskiasemaa kuvaava delta-luku on 1. Alimmillaan delta-luku voi olla 0.

Kohdissa 1-2 tarkoitetut arvopaperit ja vakioidut johdannaissopimukset ovat julkisen kaupankaynnin kohteena arvopa-
peripdrssin porssilistalla tai niilld kdyddan kauppaa muulla sdannellylld, sdanndllisesti toimivalla, tunnustetulla ja ylei-
sélle avoimella markkinapaikalla. Rahastoyhti6 yllapitda luetteloa Rahaston kayttamista markkinapaikoista. Luettelo
on yleisdn saatavilla Rahastoyhtidsta.

3) Arvopaperit, joiden liikkeeseenlaskuehdoissa on sitouduttu saattamaan arvopaperit kaupankaynnin kohteeksi arvopa-
periporssin porssilistalle tai muulle saannellylle, sdanndéllisesti toimivalle, tunnustetulle ja yleisdlle avoimelle

markkinapaikalle Kanadassa, Meksikossa tai Yhdysvalloissa yhden vuoden kuluessa niiden liikkeeseenlaskusta edellyt-
téen, ettd kaupankaynti voi kaikella todennékoisyydella alkaa viimeistdan sanotun ajan kuluttua umpeen.

4) Suomessa tai muussa Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa toimiluvan saaneiden ja kotivaltionsa lainsaa-
danndn perusteella sijoitusrahastodirektiivin edellytykset tayttavien sijoitusrahastojen rahasto-osuudet tai yhteissijoitus-
yritysten osuudet.



5) Liséksi Rahasto voi sijoittaa muihin kuin kohdassa 4 tarkoitettuihin direktiivin mukaisiin sijoitusrahastojen rahasto-
osuuksiin tai yhteissijoitusyritysten osuuksiin, eli vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa tarkoitettujen ETA-
valtioon tai kolmanteen maahan sijoittautuneiden vaihtoehtorahastojen osuuksiin, Sijoitusrahastolain 13. luvun 6 §:n
mukaisin rajoituksin. Vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa tarkoitetun ETA-valtioon tai kolmanteen maahan
sijoittautuneen vaihtoehtorahaston osuuksiin voidaan Rahaston varoja sijoittaa edellyttden, etta sijoittamisen kohteena
olevan vaihtoehtorahaston:

i kotivaltion lainsdddénndn mukaan se on sellaisen valvonnan alainen, joka vastaa Euroopan Unionin lainsaéa-
dantéa, ja sita valvovan viranomaisen seka Finanssivalvonnan vélinen yhteistyd on riittdvassa maarin varmis-
tettu;

ii. osuudenomistajien suoja vastaa sijoitusrahaston ja yhteissijoitusyrityksen osuudenomistajien suojaa, ja erityi-
sesti varojen erillaén pidon, lainaksioton, lainaksiannon ja arvopapereiden seka rahamarkkinavalineiden ilman
katetta tapahtuvan luovutuksen saantely vastaa sijoitusrahastodirektiivin vaatimuksia; ja

iii. toiminnasta julkistetaan puolivuotiskatsaus ja vuosikertomus, joiden nojalla sen varoista ja veloista seka
tuloista ja sijoitustoiminnasta voidaan tehda arvio kertomuskaudelta.

6) Muihin kuin edelld kohdissa 1 ja 3 mainittuihin arvopapereihin enintdén 10 % Rahaston varoista.

7) Talletuksiin luottolaitoksessa, jonka kotipaikka on Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa tai Yhdysval-
loissa, edellyttden etta talletus on vaadittaessa takaisinmaksettava tai on nostettavissa ja erdantyy maksettavaksi vii-
meistdan 12 kuukauden kuluessa.

Sijoitusrajoitukset:

A) Rahaston varoja voidaan sijoittaa enintddn 10 % saman liilkkeeseenlaskijan arvopapereihin.

B) Sellaisia sijoituksia saman liikkkeeseenlaskijan arvopapereihin, jotka ylittdvat 5 % Rahaston varoista saa olla enin-
tdan 40 % Rahaston varoista. Tata rajoitusta ei sovelleta talletuksiin, eika sellaisiin vakioimattomiin johdannaissopi-
muksiin sijoittamiseen, joissa vastapuolena on kohdassa 7 tarkoitettu luottolaitos. Rajoitus ei mydskaan koske sijoituk-
sia edella kohdissa 4-5 tarkoitettujen sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtorahastojen osuuksiin.

C) Vakioimattomiin johdannaissopimuksiin sijoittamisesta aiheutuva vastapuoliriski ei saa saman vastapuolen osalta ylit-
tda 10 % Rahaston varoista, jos vastapuoli on kohdassa 7 tarkoitettu luottolaitos. Mikali vastapuolena on muu kuin luot-
tolaitos, vastapuoliriski ei saa ylittdd 5 % Rahaston varoista.

D) Rahaston varoista yhteensa enintdan 20 % voidaan sijoittaa saman liikkeeseenlaskijan arvopapereihin, kyseisen
yhteisén vastaanottamiin talletuksiin tai sellaisiin vakioimattomiin johdannaissopimuksiin, joista Rahastolle aiheutuu
kyseiseen yhteis66n kohdistuva vastapuoliriski.

E) Kohtien A-D sijoitusrajoituksia laskettaessa yhtend kokonaisuutena on pidettava kirjanpitolain 1 luvun 6 §:n mukaan
samaan konserniin kuuluvia yhteiséja. Taman estamaéattd samaan konserniin kuuluvien yhteisdjen liikkeeseen laskemiin
arvopapereihin saadaan kuitenkin sijoittaa yhteensa enintdan 20 % Rahaston varoista.

F) Rahastoyhti saa hankkia Rahaston omistukseen enintddn 10 % saman liikkeeseenlaskijan danioikeudettomista osak-
keista. Rahastoyhtié saa hankkia Rahaston omistukseen enintdan 25 % saman sijoitusrahaston, yhteissijoitusyrityksen
tai vaihtoehtorahaston osuuksista.

G) Sijoitettaessa Rahaston varoja johdannaissopimuksiin ei saada ylittda edelld tdssa 5 §:ssé& mainittuja sijoitusrajoi-
tuksia. Sijoitusrajoituksia laskettaessa ei kuitenkaan oteta huomioon sijoituksia sellaisiin johdannaissopimuksiin, joiden
kohde-etuutena on osakeindeksi. Edellytyksena on, ettd indeksin koostumus on riittdvasti hajautettu ja indeksi kuvaa
riittdvan tarkasti niitd markkinoita, joiden kehitystd sen on tarkoitus osoittaa. Liséksi indeksin koostumuksesta ja kehi-
tyksesta on oltava yleisesti saatavilla riittavat tiedot.

H) Toisten sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtorahastojen osuuksiin voidaan Rahaston varoista, huo-
mioiden kohdat 4 ja 5 yhteens3, sijoittaa korkeintaan 10 %. Rahaston varoja ei voida sijoittaa osuuksiin sellaisissa edella
kohdassa 4 tai 5 mainituissa sijoitusrahastoissa, yhteissijoitusyrityksissa ja vaihtoehtorahastoissa, jotka

saantojensé tai yhtidjarjestyksensa mukaisesti voivat sijoittaa enemman kuin 10 % varoistaan toisten sijoitusrahastojen
tai yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtorahastojen osuuksiin. Rahaston sijoittaessa kohdassa 4 tai 5 tarkoitettuihin ra-
hasto-osuuksiin tai yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtorahastojen osuuksiin, Rahastolta voidaan naiden sijoituskohtei-
den osalta peria vuotuinen kiinted hallinnointipalkkio, joka on enintdan 3 % osuuksien arvosta. Lisaksi Rahaston sijoi-
tuskohteena olevista sijoitusrahaston tai yhteissijoitusyrityksen tai vaihtoehtorahaston osuuksista voidaan peria Rahas-
tolta hallinnointipalkkion tuottosidonnaista osaa. Rahaston varoja voidaan sijoittaa my6s Rahastoyhtién hallinnoimien
sijoitusrahastojen tai vaihtoehtorahastojen osuuksiin, mutta Rahastolta ei peritd naiden osalta merkinté- eika lunastus-
palkkiota.

1) Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat kateisvarat. Rahaston varoja voidaan sijoittaa enintdan 20 % saman luot-
tolaitoksen vastaanottamiin talletuksiin.

J) Tehokkaan omaisuudenhoidon edistdmiseksi Rahaston varoihin kuuluvista arvopapereista voidaan tehda lainaus- ja
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takaisinostosopimuksia edellyttden, ettd ne selvitetdan laissa tarkoitetussa selvitysyhteisdssa tai vastaavassa ulkomai-
sessa yhteisdssa. Jos selvitys tapahtuu muualla, sopimuksen vastapuolena tulee olla laissa tarkoitettu arvopaperinva-
littdja ja sopimusehtojen tulee olla markkinoille tavanomaiset ja yleisesti tunnetut. Lainaksi annettujen arvopaperien
markkina-arvo ei saa ylittda 25 % Rahaston arvopaperien arvosta. Rajoitus ei koske lainaussopimuksia, jotka voidaan
irtisanoa ja joiden tarkoittamat arvopaperit voidaan saada valittémasti vaadittaessa takaisin.

K) Rahasto voi asettaa vakuuksia takaisinostosopimusten seka johdannaisten osalta. Asetetut vakuudet voivat yh-
teensé olla enintddn 30 % Rahaston arvosta.

Rahastoyhtié saa ottaa Rahaston lukuun véliaikaiseen tarkoitukseen sijoitusrahastotoimintaa varten luottoa maaran,
joka vastaan enintdan 10 % Rahaston arvosta.

Luoton ja takaisinostosopimusten yhteismaara ei saa ylittdd 10 % Rahaston varojen arvosta.

6 § Rahasto-osuusrekisteri ja rahasto-osuudet

Rahastoyhtid pitédd kaikista rahasto-osuuksista sekd rahasto-osuudenomistajista rahasto-osuusrekisteria ja rekisteroi
rahasto-osuuksien muutokset.

Rahastossa on kasvu- ja tuotto-osuuksia. Rahasto-osuus oikeuttaa rahasto-osuuksien maaran suhteessa jakautuvaan
osuuteen Rahaston varoista ottaen huomioon rahasto-osuussarjojen ja osuuslajien suhteelliset arvot. Yksi rahasto- osuus
muodostuu kymmenesta tuhannesta (10 000) yhta suuresta murto-osasta. Yksi rahasto-osuuden murto-osa tuottaa oi-
keuden, joka vastaa yhtd osuuden murto-osaa Rahaston omaisuudesta ja omaisuuden tuotosta.

Rahastoyhtion hallitus voi p44ttaa, ettd Rahastossa on hallinnointipalkkioltaan toisistaan poikkeavia rahasto- osuussar-
joja. Rahastoyhtion hallitus paattaa kunkin rahasto-osuussarjan hallinnointipalkkion tasosta sekd merkintaedellytyksena
olevat minimimerkintdméaéarat. Rahasto-osuussarjat sekd niiden voimassa olevat hallinnointipalkkiot ja minimimerkinta-
maarat ilmoitetaan kulloinkin voimassa olevassa rahastoesitteessa ja rahastojen palkkiot ja minimimerkinnat -asiakirjassa
(jatkossa "Hinnasto”).

7 § Rahasto-osuuksien merkinta ja lunastus

Rahasto-osuudet ovat merkittdvissa ja lunastettavissa Rahastoyhtiossa seka muissa rahastoesitteessd maaritellyissa
merkintdpaikoissa. Merkinta- ja lunastustoimeksiannon voi jattda kaikkina paivina, mutta ne toteutetaan kuitenkin alla
olevien saantdjen mukaisesti. Tiedot rahasto-osuuksien arvoista seka 8 §:n tarkoittamasta merkinta- ja lunastuspalkkiosta
ovat yleis6n saatavilla Rahastoyhtidssa ja muissa Rahaston merkintapaikoissa jokaisena péaivana, jolloin pankit ovat Suo-
messa yleisesti avoinna (jaljempana "Pankkipaiva”) seka Rahastoyhtién internetsivuilla (www.unitedbankers.fi) jokaisena
paivana. Rahastoyhtidn hallitus paattda mika maara tai milld summalla osuuksia on kerralla vahintddn merkittava tai lu-
nastettava.

Merkinta

Merkitsijan tulee merkinnan yhteydessa ilmoittaa, mink& osuussarjan osuuksia han merkitsee. Merkintdtoimeksianto
on vastaanotettu Rahastoyhtiéssa, kun Rahastoyhtidlle on toimitettu asianmukaiset ja riittdvat tiedot merkinnan suorit-
tajasta ja tAman henkildllisyydestd sekd merkinndn maarasta. Merkintatoimeksianto on osuudenomistajaa sitova. Mer-
kintdtoimeksianto maksetaan merkinnan yhteydessa tai Rahastoyhtion luvalla viimeistdan ennen merkinnan vahvista-
mista.

Rahasto-osuuksien merkinta voidaan toteuttaa jokaisena Pankkipaivana (jaljiempana "Merkintapaiva”). Merkintatoimeksi-
annot on annettava kunkin Merkintapaivan merkintdja varten viimeistaan Merkintdpéaivana klo 16.00 (Suomen aikaa), jotta
ne toteutetaan kyseisen Merkintépaivan arvoon. Mikéli merkintdtoimeksianto on vastaanotettu taméan ajankohdan jéalkeen,
merkinta toteutetaan seuraavan Merkintapaivan arvoon.

Rahastoyhtidlla on oikeus hyvaksya tai hylata suoritettu merkinta tai merkintatoimeksianto. Mikali Rahastoyhtidlle ei
ole annettu riittavia tietoja merkinnan toteuttamiseksi, merkinté voidaan hylata.

Merkittyjen osuuksien lukumaara lasketaan Rahastoyhtidssa jakamalla saatu merkintdmaksu, josta on vahennetty mer-
kintapalkkio, osuuden arvolla. Merkittyjen osuuksien maara lasketaan yhden kymmenestuhannesosan (1/10 000) tark-
kuudella pydristden osuuksien maara alaspain. Jakojaannds lisatdédn Rahaston pddomaan.

Lunastus
Rahasto-osuuden omistajalla on oikeus saada Rahastoyhtidlta lunastus rahasto-osuudestaan. Rahastoyhtiélla on vas-

taavasti velvollisuus lunastaa kyseinen rahasto-osuus. Lunastuksen yhteydessa osuudenomistajan on luovutettava
merkinnastd mahdollisesti annettu osuustodistus. Lunastaminen tapahtuu Rahaston varoista.


http://www.unitedbankers.fi/
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Rahasto-osuuksien lunastus voidaan toteuttaa jokaisena Pankkipdivana (jéljempéana "Lunastuspdivd”). Jotta lunastus-
toimeksianto voidaan toteuttaa toivotun Lunastuspaivan arvoon, on lunastustoimeksiannon oltava perilld Rahastoyhti-
6ssé viimeistaan klo 16.00 (Suomen aikaa) toivottuna Lunastuspéivana. Lunastamisen tulee tapahtua valittdémasti Ra-
haston varoista. Mikali varat lunastamiseen on hankittava myymalld Rahaston omaisuutta, myynnin tulee tapahtua il-
man aiheetonta viivytysta, kuitenkin viimeistadan kahden viikon kuluessa siitd, kun lunastusta vaadittiin Rahastoyhti6lta.
Talléin lunastus toteutetaan sille paivalle laskettuun rahasto-osuuden arvoon, jona rahat sijoituskohteiden myynnista on
saatu. Finanssivalvonta voi erityisesta syystd my6ntaa luvan edelld mainitun maaraajan ylittdmiseen.

Lunastuksesta saatavat varat vahennettynd mahdollisella lunastuspalkkiolla maksetaan rahasto-osuudenomistajan pank-
kitilille lunastuksen toteuttamispéivada seuraavana Pankkipdivana.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjarjestyksess4, ja lunastustoimeksianto voidaan perua ainoastaan Rahasto-
yhtién luvalla. Rahastoyhtid voi kuitenkin paattaa, ettd samaan Lunastuspéaivaan ehtineet lunastukset toteutetaan saman-
aikaisesti ja maksetaan tarvittaessa erissa lunastussummien mukaisessa suhteessa.

Vaihto

Rahasto-osuuksien vaihto tastd Rahastosta toiseen Rahastoyhtion hallinnoimaan rahastoon voidaan tehda vain lunas-
tamalla tAman Rahaston osuuksia ja merkitsemalld lunastuksesta saadulla raham&éralla uusia osuuksia toisessa Ra-
hastoyhtion hallinnoimassa rahastossa. Jos rahasto-osuudenomistaja vaihtaa rahasto-osuuksia Rahastoyhtién hallin-
noiman toisen samanaikaisesti merkittdvissa olevan, samoja merkinta- ja lunastuskaytantdja noudattavan rahaston
rahasto-osuuksiin, katsotaan Lunastus- ja Merkintapaivaksi se Pankkipaiva, jona vaihtotoimeksianto on vastaanotettu
ja rekisterdity Rahastoyhtidssa klo 16.00 (Suomen aikaa) mennessa. Edellytyksena talle on lisdksi, ettd lunastettavalla
rahastolla on vaihtoon tarvittavat kateisvarat. Muissa tapauksissa vaihto toiseen Rahastoyhtion hallinnoimaan rahas-
toon toteutetaan ajallisesti, kuten normaali omistettujen rahasto- osuuksien lunastus ja toisen rahaston rahasto-osuuk-
sien merkinté.

Yleista

Merkinnat ja lunastukset voidaan maksaa Suomessa euroissa ja muissa maissa, joissa Rahastolla on markkinointilupa,
rahastoesitteessa mainituissa valuutoissa.

8 § Rahasto-osuuksia koskevien toimeksiantojen palkkiot

Rahastoyhtid veloittaa rahasto-osuuksien merkinnastd kustannuksina enintdan kaksi (2) prosenttia merkin-
tdsummasta. Rahasto-osuuksien lunastuksesta kustannuksina veloitetaan enintdén kaksi (2) prosenttia ra-
hasto-osuuden arvosta.

Rahastoyhtidlla on oikeus veloittaa rahasto-osuudenomistajalta kirjallisen kuittaamattomuustodistuksen antamisesta ja
toimittamisesta seka rahasto-osuuksien omistusoikeuden siirtojen rekisterdimisesta kulloinkin voimassa olevassa rahas-
toesitteessa ilmoitettu kasittelykulu.

Rahastoyhtion hallitus paattdd merkinta-, lunastus- ja vaihtopalkkioiden maarat. Tiedot sovellettavista palkkioista on esi-
tetty kulloinkin voimassa olevassa rahastoesitteessa ja Hinnastossa. Rahastoyhtion hallituksen paatdksella lunastuspalk-
kio voidaan maksaa Rahastolle osittain tai kokonaan.

9 § Merkintdjen ja lunastusten keskeyttdminen ja Rahastoyhtitn oikeus kieltdytyd toimeksiantojen toteuttamisesta seké
Rahastoyhtion oikeus lunastaa asiakkaan rahasto-osuudet

Rahastoyhtit voi Rahastoyhtion hallituksen paatdksella valiaikaisesti keskeyttda Rahaston osuuksien merkinnat, jos Ra-
hastoyhtién hallituksen arvion mukaan Rahaston osuudenomistajien yhdenvertaisuus tai muu painava etu sita erityisesti
vaatii. Tallaisia syita voivat olla esim. seuraavat: 1) Rahastossa omistajana jo olevien osuudenomistajien kannalta ei ole
tarkoituksenmukaista ottaa vastaan lisasijoituksia Rahastoon, 2) Rahaston arvonlaskenta on estynyt tai vaikeutunut Ra-
hastoyhtiésta riippumattomasta syysta tai 3) jokin poikkeuksellinen tapahtuma hairitsee finanssimarkkinoiden toimintaa.

Rahastoyhtid voi Rahastoyhtion hallituksen paatdksella valiaikaisesti keskeyttdd Rahaston osuuksien lunastukset, jos
Rahastoyhtion hallituksen arvion mukaan Rahaston osuudenomistajien yhdenvertaisuus tai muu painava etu sita vaatii.
Tallaisia syita voivat olla esim. seuraavat: 1) Rahaston arvonlaskenta on estynyt tai vaikeutunut Rahastoyhtiésta riip-
pumattomasta syysta tai 2) jokin poikkeuksellinen tapahtuma hairitsee finanssimarkkinoiden toimintaa.

Rahastoyhti6lla on oikeus Rahastoyhtion hallituksen paatoksella lunastaa yksittdisen osuudenomistajan rahasto-osuudet
ilman osuudenomistajalta tullutta lunastustoimeksiantoa tai osuudenomistajan antamaa suostumusta osuudenomistajaan
liittyvan painavan perusteen (esim. joutuminen kansainvéliselle pakotelistalle ja pakotteen vastainen toiminta tulisi toden-
nakoisesti aiheuttamaan merkittdvaa haittaa rahastoyhtién toiminnalle) johdosta.



10 § Rahaston arvon laskeminen

Rahaston arvo (Net Asset Value, "NAV”) lasketaan ja julkistetaan jokaisena Pankkipdivana (jaljempana "Arvostus-
paivad”). Rahaston arvo lasketaan vdahentaméalla Rahaston varoista Rahaston velat. Rahaston arvo ilmoitetaan Suo-
messa euroina. Muissa maissa, joissa Rahastolla on markkinointilupa, kaytetdan rahastoesitteessa esitettyja valuut-
toja. Naitad valuuttamaaraisia arvoja laskettaessa kaytetdan samoja valuuttakursseja kuin Rahaston varallisuuden ar-
voa laskettaessa.

Rahaston sijoituskohteet, ml. johdannaiset, joilla kdydaan kauppaa arvopaperiporssissa, arvostetaan niiden markkina-
arvoon, joka on Arvostuspaivana kyseisen markkinapaikan virallinen paatdskurssi.

OTC-johdannaissopimukset arvostetaan yleisesti hyvaksyttyja arvostusmalleja hyvaksikayttaen.

Sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten ja vaihtoehtorahastojen osuudet arvostetaan Arvostuspdivana viimeisimpaan
saatavilla olevaan osuuden arvoon.

Rahamarkkinavélineet arvostetaan jaljelld olevaa juoksuaikaa vastaavaan arvopaperikohtaisella riskilisall korjattuun
markkina-arvoon tai markkinoiden Arvostuspaivan sulkeutumisajan kdypaan markkina-arvoon, joka paasaantdisesti on
julkisesta hinnanseurantajarjestelmasta tai muusta luotettavasta lahteestd kyseisend aikana saatavilla oleva osto- ja
myyntinoteerausten keskiarvo tai paatéskurssi.

Joukkovelkakirjalainat arvostetaan markkinoiden Arvostuspdivan sulkeutumisajan kdyp&an markkina-arvoon, joka paa-
saantoisesti on julkisesta hinnanseurantajarjestelmasta tai muusta luotettavasta lahteesta kyseisena aikana saatavilla
oleva osto- ja myyntinoteerausten keskiarvo tai paatéskurssi.

Rahaston talletukset ja muut saamiset seké velat arvostetaan huomioiden niiden padoma sekd Arvostuspaivdan men-
nessa kertynyt korko.

Rahaston valuuttamaéaraisten varojen ja velkojen arvo muutetaan euroiksi kdyttden julkisen hinnanseurantajarjestel-
man Arvostuspaivan viimeisia valuuttanoteerauksia.

Jos sijoituskohteelle ei ole saatavissa luotettavaa markkina-arvoa, sijoituskohde arvostetaan Rahastoyhtién hallituksen
vahvistamien objektiivisten periaatteiden mukaan.

11 § Rahasto-osuuden arvon laskeminen

Rahastoyhtio laskee rahasto-osuuden arvon kullekin Arvostuspaivélle. Rahastoyhti6 julkistaa rahasto-osuuden arvon vii-
meistdan Arvostuspaivda seuraavana Pankkipaivana. Rahasto-osuuden arvo ilmoitetaan euroina. Kunkin rahasto- osuu-
den arvo on kyseisen rahasto-osuussarjan nettovarallisuus (Net Asset Value, “NAV”) jaettuna liikkeella olevien kyseisen

osuussarjan rahasto-osuuksien lukumaaralla. Rahasto-osuuden arvo lasketaan neljan (4) desimaalin tarkkuudella.

Tieto rahasto-osuuden arvosta on saatavilla Rahastoyhtidsté ja Rahastoyhtitn internetsivuilta.

12 § Rahaston varoista maksettavat korvaukset

Kiinted hallinnointipalkkio

Rahaston varoista maksetaan Rahastoyhtidlle kiinted hallinnointipalkkio korvauksena Rahaston hallinnoinnista. Ra-
hastoyhtion hallitus vahvistaa kiintedn hallinnointipalkkion tarkan méaaran, joka on enintdan 1,20 prosenttia vuodessa
laskettuna Rahaston varoista.

Kiintean hallinnointipalkkion méara lasketaan rahasto-osuussarjakohtaisesti kunakin Arvostuspaivand seuraavasti:

Paivien lukuméara edellisesta Arvostuspéivastd jaettuna kalentenvuoden todellisella péivien lukumaéralla kertaa vuotur-
nen palkkioprosentti kertaa Arvostuspaivan mukainen rahaston arvo.

Kiintea hallinnointipalkkio lasketaan ja vahennetdan rahasto-osuuden julkistetusta arvosta paivittain. Kiintea hallinnointi-
palkkio maksetaan Rahastoyhtidlle kalenterikuukausittain jalkikateen.

Sdéilylyspalkkio
Rahaston varoista maksetaan Sailytysyhteisélle palkkio korvauksena Rahaston arvopapereiden sailyttdmisesta ja Sai-
lytysyhteisdn muista lakiin perustuvista tehtdvistd. Korvauksen suuruus maaraytyy Sailytysyhteison ja Rahastoyhtitn

vélisen sdilytyssopimuksen perusteella toteutuneiden kulujen mukaan.

Sailytyspalkkio vahennetddn rahasto-osuuden julkistetusta arvosta paivittain. Séilytyspalkkio maksetaan Sailytysyhtei-
sélle kalenterikuukausittain jalkikateen.



Rahaston muut kulut

Sijoitusrahaston varoista voidaan maksaa liséksi muita sellaisia kuluja, jotka liittyvat olennaisesti sijoitustoimintaan.
Naitd kuluja voivat olla esimerkiksi kaupankdynnin selvitykseen liittyvat Sailytysyhteison periméat tapahtumamaksut
arvopapereiden siirrosta ja/tai kirjaamisesta eri alisailyttajien ylldpitdmien rekistereiden valilla ja néitd koskevien kol-
mansien osapuolten palveluihin liittyvat ulkomaisen aliséilyttdjan perimat toimenpidemaksut seka olennaisesti sijoitus-
toimintaan liittyvat pankkikulut.

Ennalta Rahastoyhtién tiedossa olevat kiinteét jatkuvaluonteiset Rahaston muut kulut (esim. sijoitustutkimuksen kulut)
vahennetdan rahasto-osuuden julkistetusta arvosta paivittdin. Satunnaisluonteiset vaihtuvat Rahaston muut kulut (esim.
pankkikulut) vahennetdan laskun mukaan rahasto-osuuden julkistetusta arvosta kalenterikuukausittain jalkikateen. Tal-
laisia satunnaisluonteisia vaihtuvia Rahaston muita kuluja ei ole vdhennetty paivittdin rahasto-osuuden julkistetusta ar-
vosta. Kaikki Rahaston varoista vahennettdvat muut kulut maksetaan palveluntuottajille jalkikateen laskun mukaan.
Tarkemmat tiedot ylld mainituista palkkioista ilmenevat kulloinkin voimassa olevasta rahastoesitteesta ja Hinnastosta.

13 § Rahaston tuotonjako

Rahastoyhtion varsinainen yhtidkokous paattaa tuotto-osuuksien omistajille jaettavan vuotuisen tuoton maarasta. Tuo-
tonjaossa pyritdan tasaisuuteen. Tuotto-osuuksille maksettu tuotto vahennetaan tuotto-osuuksille laskettavasta Rahaston
padomasta. Kasvuosuuksille ei jaeta tuottoa eikd niiden arvo muutu tuotto-osuuksille jaettavan tuoton seurauksena.

Tuotto maksetaan tuotto-osuuksien omistajalle, joka on merkittynd Rahastoyhtion rahasto-osuusrekisteriin Rahastoyh-
tion varsinaisen yhtibkokouksen maaradmana paivana (jaliempanad "Tasmaytyspaiva”). Tuotto maksetaan rahasto-
osuudenomistajan osoittamalle pankkitilille yhtiokokouksen maaraamana maksupaivana, joka on viimeistaan

kuukauden kuluttua Tasmaytyspaivasta. Mikali tuotto-osuuden omistaja ei ole ilmoittanut Rahastoyhtidlle pankkitilia,
jolle tuotto voidaan maksaa, siirretédén tuotto, jota ei ole nostettu viiden vuoden kuluessa sen ensimmaisesta nostopai-
vasta lukien, takaisin Rahaston omaisuuteen.

14 § Rahaston ja Rahastoyhtién tilikaudet

Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenterivuosi.

15 § Rahasto-osuudenomistajien kokous

Rahasto-osuudenomistajien kokous on pidettédva, kun Rahastoyhtién hallitus katsoo siihen olevan aihetta taikka jos tilin-
tarkastaja, hallituksen riippumaton jasen tai rahasto-osuudenomistajat, joilla on yhteensa vahintdan yksi kahdeskymme-
nesosa kaikista liikkeella olevista rahasto-osuuksista, kirjallisesti sita vaativat ilmoittamansa asian kasittelya varten.

Rahastoyhtié on velvollinen tiedottamaan rahasto-osuudenomistajia sééntdjen 16 §:ssa maaratylla tavalla saamastaan
Sijoitusrahastolain 26 luvun 9 §:ssa tarkoitetun kokouksen koolle kutsumista koskevasta aloitteesta tai muusta rahasto-
osuudenomistajan kokousaloitteesta, jollei kokouksen koolle kutsumista esittavalla rahasto-osuudenomistajalla ole edella
mainittua vahimmaisomistusta. Rahastoyhti6 voi perustellusta syysta kieltdytya tiedottamisesta, jos se katsoo, ettei ko-
kouksen jarjestdmiselle ole perustetta. Rahastoyhtidn on ilmoitettava téllaisesta kieltdytymisestdan ja kieltdytymisen pe-
rusteesta kokouksen koolle kutsumista esitténeelle rahasto-osuudenomistajalle.

16 § Kutsu ja ilmoittautuminen rahasto-osuudenomistajien kokoukseen

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen kutsuu koolle Rahastoyhtion hallitus. Kutsu rahasto-osuudenomistajien kokouk-
seen lahetetdan joko kirjeitse tai sdhkopostitse henkildkohtaisena, tai kutsu julkaistaan vahintdan yhdessa (1) valtakun-
nallisessa paivalehdessa aikaisintaan nelja (4) ja viimeistdan kaksi (2) viikkoa ennen kokousta.

Saadakseen osallistua kokoukseen, rahasto-osuudenomistajan on ilmoittauduttava Rahastoyhtidlle viimeistdan kokous-
kutsussa mainittuna ilmoittautumispaivana, joka voi olla aikaisintaan viisi (5) paivaa ennen kokousta.

Rahasto-osuudenomistajalla ei ole oikeutta kayttda rahasto-osuudenomistajalle kokouksessa kuuluvia oikeuksia en-
nen kuin hdnen rahasto-osuutensa on rekisterdity tai hdn on Rahastoyhtidlle ilmoittanut saantonsa ja esittanyt siita
selvityksen. Osallistumisoikeus rahasto-osuudenomistajien kokoukseen ja danimaara kokouksessa maaraytyy kym-
menen (10) paivéaa ennen kokousta vallitsevan tilanteen perusteella.



17 § Rahastoesite, puolivuotiskatsaus ja vuosikertomus

Rahaston rahastoesite, avaintietoasiakirja (Key Information Document, "KID”), puolivuotiskatsaus sekad Rahaston ja Ra-
hastoyhtion vuosikertomukset julkistetaan Sijoitusrahastolaissa mainituin tavoin. Puolivuotiskatsaus

julkistetaan kahden (2) kuukauden kuluessa katsauskauden paattymisesta ja Rahaston ja Rahastoyhtién vuosikertomuk-
set julkistetaan kolmen (3) kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta. Edella mainitut asiakirjat ovat saatavilla Rahas-
toyhtitsta ja Rahastoyhtién mainitsemista paikoista.

18 § Rahaston saéntdjen muuttaminen

Rahaston saantdjen muuttamisesta paattda Rahastoyhtion hallitus. Sdadntdmuutokset on toimitettava Finanssivalvon-
nalle vahvistettavaksi. Rahaston saantdmuutos tulee voimaan yhden (1) kuukauden kuluttua siitd, kun Finanssival-
vonta on vahvistanut muutoksen ja muutos on saatettu rahasto-osuudenomistajien tietoon jéaljempéana 19

§:ssa mainitulla tavalla, ellei Finanssivalvonta toisin maaraa.

Saantdmuutoksen tultua voimaan, se koskee kaikkia rahasto-osuudenomistajia. Rahastoyhtidn hallitus voi Rahastoon
sovellettavan lain mukaisesti paattdad Rahaston lakkauttamisesta, jakautumisesta ja sulautumisesta.

19 § limoitukset rahasto-osuudenomistajille

Rahastoyhti6 voi toimittaa ilmoitukset rahasto-osuudenomistajille kirjeitse tai rahasto-osuudenomistajan suostumuksella
sahkopostitse tai United Bankers-konsernin verkkopalvelua kayttaen tai ilmoituksella valtakunnallisessa paivalehdessa.
Rahastoyhtid voi Sijoitusrahastolain sallimissa puitteissa toimittaa osuudenomistajille Rahastoa koskevia ilmoituksia
my&s United Bankers-konsernin verkkosivuilla julkaistavalla tiedotteella. limoituksen, jonka Rahastoyhtié on |&hettanyt
rahasto-osuudenomistajan Rahastoyhtidlle viimeksi ilmoittamaan osoitteeseen, tai sahkdpostitse tai United Bankers-
konsernin verkkopalvelua kayttéden, katsotaan tulleen rahasto-osuudenomistajan tietoon viimeistaan viidentena (5) pai-
vana ilmoituksen lahettdmisestd. Valtakunnallisessa péivalehdessa tai verkkosivuilla julkaistun ilmoituksen katsotaan
tulleen rahasto-osuudenomistajan tietoon julkaisupdivana.

20 § Tietojen luovuttaminen

Rahastoyhtiolla on oikeus luovuttaa rahasto-osuudenomistajia koskevia tietoja kulloinkin voimassa olevan lainsaadan-
ndén mukaisesti.

21 § Sovellettava laki

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan sovelletaan Suomen lakia.



