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Miksl sijoittaa”

Kuponkilaina Novo Nordisk & UPM Bonus 11/2025 sopii sijoittajalle, joka uskoo
Novo Nordisk A/S:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakekurssien kehittyvan positiivisesti
laina-aikana. Laina tarjoaa sijoittajalle mahdollisuuden korkeaan 21 %%*:n vuosi-
tuottoon, mikali molemmat osakkeet ovat jonakin tarkastelupaivana vahintaan

lahtétasoillaan. Lisaksi laina tarjoaa mahdollisuuden tuottoon myés osakkeiden

laskiessa rajatusti.

Sijoituksen tuotto maaraytyy Novo Nordisk A/S:n ja
UPM-Kymmene Oyj:n osakekurssien kehityksen perus-
teella.

Tanskalainen laakeyhtic Novo Nordisk A/S on maailman
johtavia 1aakeyhtioita erityisesti insuliini- (diabetes) ja
lihavuuslaakkeissa. Noin puolet maailman insuliinilaak-
keista on Novo Nordiskin valmistamia. Yhtio on kasva-
nut voimakkaasti viime vuosina erityisesti lihavuuslaak-
keiden (Ozempic, Wegowy) myynnin kasvun ansiosta.
Novo Nordiskin osake on ollut laskupaineessa kopio-
la&kkeiden yleistymisen ja Iaakkeiden saatavuusongel-
mien vuoksi. Lisaksi Trumpin asettamat tullit seka hallin-
non vaatimukset laakkeiden hintojen alentamisesta ovat
painaneet osakekurssia. Yhtion pidemman aikavalin
kysyntanakyma on kuitenkin edelleen hyva.

Metséateollisuuden markkinatilanne on haasteellinen kor-
keasta puuraaka-aineen hinnasta ja heikosta kuluttaja-

kysynnasta johtuen. Liséksi sellumarkkinan tilanne on
heikentynyt mm. Yhdysvaltain ja Kiinan kauppakiistojen
vuoksi. Papereissa kapasiteetin sulkemiset jatkuvat, ja
tata kautta paremmat kayntiasteet seka hinnankorotuk-
set tukevat markkinaa paperin kysynnan rakenteellises-
ta laskusta huolimatta. UPM-Kymmene 0yj:n iso inves-
tointiohjelma alkaa olemaan valmis. Isojen investointien
sadonkorjuuvaihe on alkanut, ja talla hetkella markkinoil-
la ennustetaan yhtidlle tuntuvaa tuloskasvua muutaman
vuoden paahan, joskin tulosennusteita on jouduttu las-
kemaan edelleen pitkittyneen heikon suhdanteen takia.

Laina sopii sijoittajalle, joka uskoo Novo Nordisk A/S:n
ja UPM-Kymmene Oyj:n osakekurssien pysyvan nyky-
tasollaan tai nousevan maltillisesti. Hyvan tuoton saami-
seksi riittaa, ettd kohde-etuutena olevat osakkeet pysy-
vat vahintaan 1ahtotasoillaan. Lisaksi tuotto on mahdolli-
nen myods osakkeiden laskiessa rajatusti.

*Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta puolivuosittainen kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivéna vahintadn tasolle 10,0 %, mikd
vastaa vuosituottona 20 prosenttia. Sijoitukseen liittyy normaali liikkeeseenlaskijariski. Tarkemmat kuvaukset riskeistd [dytyvat tamén esitteen kohdasta 'Sijoituksen

keskeiset riskit’ seka lainakohtaisista ehdoista.



Yleiskuva tuotteesta

Kuponkilaina Novo Nordisk & UPM Bonus 11/2025 on vahintaan yhden ja enintaan
viiden vuoden mittainen sijoitus osakesidonnaiseen joukkovelkakirjalainaan.
Kuponginmaksun ehdon tayttyessa sijoittajalle maksetaan korkeaa tuottoa
mahdollisen ennenaikaisen eraantymisen yhteydessa tai erapaivana.

Paaoman palautuksen suuruus erapaivana riippuu kohde-etuutena olevien

Novo Nordisk A/S:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakkeiden kehityksesta.

Jos kummankin kohde-etuutena olevan osakkeen arvo
on jonakin puolivuosittaisena arvostuspaivana lahto-
tasollaan tai sen yli, sijoitus erddntyy ennenaikaisesti
ja sijoittajalle maksetaan puolivuosittainen 10,5 %:n
kuponkituotto (vuosituotoksi muutettuna kuponki on

21 %) seké palautetaan sijoituksen nimellispadoma.

Puolivuosittainen kuponki on alustava ja liikkeeseen-
laskun ehtona on, etté se voidaan vahvistaa vahintaan
tasolle 10,0 %.

Sijoituksessa on lisaksi Bonus-ominaisuus. Jos viimei-
send arvostuspaivand heikommin kehittynyt kohde-
etuutena oleva osake on alle Iahtétasonsa mutta vahin-
taan 60 % lahtdarvostaan, maksetaan sijoittajalle tuot-
tona puolet kertyneesta kuponkituotosta, eli alustavasti
52,5 %.

Sijoituksen suojataso on 60 %. Mikali sijoitusta ei ole
lunastettu ennenaikaisesti, riippuu sijoittajalle erapai-

vana palautettavan padoman maara kohde-etuutena
olevien osakkeiden kehityksesta laina-ajan paattyessa.
Sijoittajalle maksetaan erapaivana takaisin sijoituksen
koko nimellispdaoma edellyttéaen, ettd kummankaan
kohde-etuutena olevan osakkeen arvo ei ole laskenut
yli 40 % lahtdarvostaan.

Mikali ainakin toinen kohde-etuutena oleva osake on
laina-ajan lopussa laskenut enemman kuin 40 %, palau-
tetaan sijoittajalle sijoituksen nimellisarvo vahennettyna
heikommin kehittyneen kohde-etuutena olevan osak-
keen (negatiivisella) arvonmuutoksella.

Sijoitus ei ole padomaturvattu.

Sijoitukseen liittyy normaali likkeeseenlaskijariski.
Tarkemmat kuvaukset riskeista l6ytyvat taman esitteen
kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’ seka lainakohtai-
sista ehdoista.

*Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, ettd puolivuosittainen kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivana véhintadn tasolle 10,0 %.
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Konhde-etuutena olevat osakkeet

Kuponkilaina Novo Nordisk & UPM Bonus 11/2025:n kohde-etuutena on Novo
Nordisk A/S:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakkeet.

Novo Nordisk

Tanskalainen lagkeyhtié Novo Nordisk A/S on maailman
johtavia ladkeyhtidita erityisesti insuliini- (diabetes) ja
lihavuuslaakkeissa. Noin puolet maailman insuliinilaak-
keista on Novo Nordiskin valmistamia. Yhtio on kasva-
nut voimakkaasti viime vuosina erityisesti lihavuuslaak-
keiden (Ozempic, Wegowy) myynnin kasvun ansiosta.
Novo Nordisk on yksi suurimmista GLP-1-1aakkeiden
valmistajista, ja sen tuotteilla on ollut merkittava vaikutus
seka tyypin 2 diabeteksen etté ylipainon hoitoon. Nama
laakkeet tehoavat todistetusti myds muihin sairauksiin.
Yhtién sijoittajainformaation mukaan maailmassa on
noin 924 miljoonaa ylipainoista ihmista, joista branda-
tyilla ladkkeilla (keskeiset valmistajat Novo Nordisk ja

Eli Lilly) hoidetaan vasta noin 4 miljoonaa ihmista.

Novo Nordiskin osake on ollut laskupaineessa kopio-
laékkeiden yleistymisen ja Iaakkeiden saatavuusongel-
mien vuoksi. Lisaksi Trumpin asettamat tullit seka hallin-
non vaatimukset ladkkeiden hintojen alentamisesta ovat
painaneet osakekurssia. Yhtion pidemman aikavalin
kysyntanakyma on kuitenkin edelleen hyva. Talla het-
kella Novo Nordiskin osakkeen arvostustaso on varsin
kohtuullinen, silla eteenpain katsova P/E luku on noin 14.

UPM-Kymmene 0Oyj

Metséteollisuuden markkinatilanne on haasteellinen kor-
keasta puuraaka-aineen hinnasta ja heikosta kuluttaja-
kysynnasta johtuen. Liséksi sellumarkkinan tilanne on
heikentynyt mm. Yhdysvaltain ja Kiinan kauppakiistojen

Lahteet: UB Omaisuudenhoito, Bloomberg, yhtididen verkkosivut, 9.10.2025

vuoksi. Papereissa kapasiteetin sulkemiset jatkuvat, ja
tata kautta paremmat kayntiasteet seka hinnankorotuk-
set tukevat markkinaa paperin kysynnan rakenteellises-
ta laskusta huolimatta. Kartongeissa heikko kuluttaja-
kysynta jatkuu, ja uuden kapasiteetin tulo markkinoille
on johtanut tarjonnan kasvuun. Saha- ja levyteollisuus
karsii edelleen rakentamisen ja remontoinnin heikosta
suhdanteesta, mutta koronlaskut ja parantuva kulutta-
jaluottamus helpottavat tilannetta mahdollisesti vuo-
desta 2026 alkaen. Sellumarkkinalla olemme nahneet
jo joitakin hinnankorotuksia. Dollarin heikentyminen ja
USA:n tuontitullit rasittavat myés teollisuutta. Metsate-
ollisuusyhtididen porssikurssit ovat tdhan uutisvirtaan
toki jo reagoineet, ja kurssitaso onkin lahella korona-ai-
kojen pohjalukemia. Konsulttiyhtio AFRY:n ennustei-
den mukaan metsateollisuustuotteiden kysynta kasvaa
edelleen noin 2 % vuosivauhtia vuoteen 2035 saakka, ja
muovin korvaaminen kuitupohjaisilla tuotteilla jatkuu.

UPM-Kymmenen iso investointiohjelma alkaa olemaan
valmis. Uruguayn uusi sellutehdas seka Saksan bioja-
lostamo ovat valmistuneet. Yhtion I&hivuosien investoin-
titarve on vahaista, varsinkin kun Rotterdamiin kaavaillun
biojalostamon suunnittelu keskeytettiin. Isojen investoin-
tien sadonkorjuuvaihe on alkanut, ja talla hetkelld mark-
kinoilla ennustetaan yhtiolle tuntuvaa tuloskasvua muu-
taman vuoden paahan. Tulosennusteita on toki jouduttu
laskemaan edelleen pitkittyneen heikon suhdanteen
takia. UPM:lla on vahva energialiiketoiminta ja lisaksi se
omistaa Suomessa yli puoli miljoonaa hehtaaria met-
saa. UPM suunnittelee myos Plywood- liiketoiminnan
myyntia tai erillista porssilistausta.



Kohde-etuutena olevien Novo Nordisk A/S:n ja UPM-Kymmene 0yj:n osakkeiden historiallinen kehitys

Novo Nordisk
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Ylld olevissa graafeissa on esitetty kohde-etuutena olevien Novo Nordisk A/S:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakkeiden historiallinen kehitys lokakuusta 2020 lokakuuhun
2025. Katkoviiva osoittaa sijoituksen suojatason kummankin osakkeen osalta, mikali ne olisi madritetty 8.10.2025 pdatosarvon perusteella. Suojatasolla tarkoitetaan
tasoa, jonka alle mentdessd sijoittaja alkaa menettda padomaa. Tuotteen suojataso on 60 % heikommin kehittyneen kohde-etuuden lahtoarvosta. Lahtoarvojen méa-
rityspdivé on 10.11.2025. Historiallisen kehityksen perusteella ei voi tehdd luotettavaa arviota kohde-etuuksien tulevasta kehityksestd. Lahde: Bloomberg 9.10.2025.
Lisdtietoja kohde-etuutena olevista yhtidistd on saatavilla yhtididen nettisivuilta sekd UB Omaisuudenhoito Qy:sta.
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Tuoton maaraytyminen

Sijoitusta tarkastellaan laina-aikana yhdeksana puoli-
vuosittaisena arvostuspaivana. Kohde-etuutena olevien
Novo Nordisk A/S:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakkei-
den lahtdarvot ovat niiden paatéskurssit 1ahtdarvon
maarityspaivana 10.11.2025.

Mikali kummankin kohde-etuutena olevan osakkeen
arvo on jonakin puolivuosittaisena arvostuspaivana
vahintdan lahtétasollaan, sijoitus erdantyy ennenaikai-
sesti ja sijoittajalle palautetaan sijoituksen nimellispaa-
oma seka maksetaan tuottona puolivuosittainen 10,5 %*:n
kuponkituotto (vuosituotoksi muutettuna 21 %). Muussa
tapauksessa tuottoa ei makseta ja sijoitus jatkuu.

Ensimmainen arvostuspéiva on vuoden kuluttua
10.11.2026, jolloin sijoittaja saa yhteensa 21,0 %*:n
tuoton kummankin kohde-etuutena olevan osakkeen
arvon ollessa vahintaan lahtotasollaan. Taman jalkeen
arvostuspaivat ovat puolivuosittain 10.5. ja 10.11.
kunakin vuonna.

Liikkeeseenlaskun ehtona on, etté puolivuosittainen
kuponkituotto voidaan vahvistaa vahintaan tasolle 10,0 %.

Mikali sijoitusta ei lunasteta ennenaikaisesti, on sijoitus-
aika viisi vuotta. Jos viimeisena arvostuspaivana
11.11.2030 heikommin kehittyneen kohde-etuutena
olevan osakkeen arvo on:

e vahintdan lahtotasollaan, palautetaan sijoittajalle
nimellispadoma seka maksetaan 10 x kuponkituotto
(alustavasti 10 x 10,5 % = 105 %),

e vahintdan 60 % lahtdarvostaan, palautetaan
sijoittajalle sijoituksen nimellispadoma seka
maksetaan bonustuottona puolet kertyneesta
tuotosta (alustavasti 52,5 %),

* alle 60 % lahtdarvostaan, palautetaan sijoittajalle
(heikommin kehittyneen kohde-etuuden arvo
viimeisena arvostuspaivana / heikommin kehittyneen
kohde-etuuden lahtdarvo) x sijoitettu nimellispaa-
oma.

Sijoitukseen liittyy likkeeseenlaskijariski. Liikkeeseen-
laskijan ajautuessa maksukyvyttdmaksi, voi sijoittaja
menettaad mahdollisen tuoton seka sijoitetun padoman
osittain tai kokonaan.

*Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, ettd kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivana vahintdan tasolle 10,0 %.



Tuoton maaraytyminen —

tuottoesimerkkeja

‘ Heikommin kehittyneen osakkeen arvo ‘ Tuoton maksu

1v

1v6 kk
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2 v 6 kk
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3 v 6Kk

4y

4v 6 kk

Sv

Taulukossa on kuvattu sijoituksen tuotonmaksu ja erddntyminen esimerkkien avulla. Heikommin kehittyneen osakkeen arvo -sarakkeessa kohde-etuutena olevista Novo
Nordisk A/S:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakkeista heikommin kehittyneen arvoa verrataan arvostuspdivand sen ldhtoarvoon. Sijoituksen nimellispddoma esimerkissé

osake vahintadn lahtotasolla
osake alle ldhtotasonsa

osake vahintaan lahtétasolla
osake alle lahtotasonsa

osake vahintaan lahtétasolla
osake alle ldhtotasonsa

osake vahintadn lahtotasolla
osake alle ldhtotasonsa

osake vahintadn lahtotasolla
osake alle ldhtotasonsa

osake vahintaan lahtotasolla
osake alle ldhtotasonsa

¥
osake vahintadn lahtotasolla
osake alle ldhtotasonsa

¥
osake vahintadn lahtotasolla
osake alle ldhtotasonsa

¥
osake vahintaan lahtotasolla
osake laskenut enintadn 40 %
osake laskenut yli 40 %

- Kylld
= eituottoa

= Kylld
= ei tuottoa

= Kylla
- eituottoa

- Kylla
- ei tuottoa

= Kylla
= eituottoa

= Kylla
- ei tuottoa

- Kylla
- eituottoa

= Kylla
- ei tuottoa

= Kylla
= Kylld
= ei tuottoa

on 100 000 euroa. Laskelmassa ei ole huomioitu veroja eikd merkintépalkkiota.

* Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, ettd kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivand véhintdan tasolle 10,0 %. Sijoitukseen liittyy
lisaksi normaali liikkeeseenlaskijariski. Tarkemmat kuvaukset riskeistd [6ytyvat tdmén esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit” seka lainakohtaisista ehdoista.
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Kassavirta sijoittajalle*

100000 e +21000¢
0

100000 e + 31500 ¢
0

100000e + 42000¢
0

100000 e + 52500 ¢
0

100000e + 63000 ¢
0

100000 e + 73500 e
0

100000 e + 84000 ¢
0

100000 e + 94500 e
0

100000 + 105000 e
100000e + 52500 ¢

(loppuarvo / ldhtoarvo) x nimellispddoma

Erdantyminen

erddntyy
sijoitus jatkuu

eraantyy
sijoitus jatkuu

graantyy
sijoitus jatkuu

erddntyy
sijoitus jatkuu

eraantyy
sijoitus jatkuu

eraantyy
sijoitus jatkuu

erddntyy
sijoitus jatkuu

eraantyy
sijoitus jatkuu

eraantyy
eraantyy
eraantyy



Tarjouksen keskeiset piirteet

TARKEAT PAIVAMAARAT

Merkintdaika

20.10.-7.11.2025

Maksupdivé

711.2025

Liikkeeseenlaskupdiva

2411.2025

Erapdiva

25.11.2030 mikali sijoitusta ei lunasteta ennenaikaisesti

Laina-aika

24.11.2025-25.11.2030

JOUKKOVELKAKIRJALAINAN TIEDOT

Lainan nimi

Kuponkilaina Novo Nordisk & UPM Bonus 11/2025

ISIN-koodi

F14000595715

Liikkeeseenlaskija

BNP Paribas Issuance B.V., takaaja BNP Paribas (S&P A+ / Moody’s A1)

Myyja

UB Omaisuudenhoito Oy

Valvova viranomainen

Finanssivalvonta, PL 103, 00101 Helsinki

Viralliset asiakirjat

Liikkeeseenlaskijan ohjelmaesite ‘Note, Warrant and Certificate Programme’, pdivatty 27.5.2025, tdydennyksineen
on saatavissa myyjaltd ja osoitteesta https://rates-globalmarkets.bnpparibas.com/gm/Public/LegalDocs.aspx.
Lainakohtaiset ehdot sekd avaintietoasiakirja ovat saatavissa myyjaltd.

Sijoituksen tyyppi

Julkinen ei-pdaomaturvattu osakesidonnainen joukkovelkakirjalaina

Tuoton ja nimellisarvon maksulle ei ole asetettu vakuutta. Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmak-

Vakuus sukyvysta.

Valuutta Kaikki sijoitukseen liittyvdt laskelmat ja maksut ovat euroissa.
Minimimerkinta 5000 euroa

Erdkoko 5000 euroa

Merkintdhinta 100 %

Merkintdpalkkio

Merkintd 5 000-45 000 euroa, palkkio 2 % nimellisarvosta
Merkintd 50 000-195 000 euroa, palkkio 1,5 % nimellisarvosta
Merkintd vahintdan 200 000 euroa, palkkio 1 % nimellisarvosta

Muut kustannukset

Sijoituksen myyntihintaan sisaltyy liikkeeseenlaskijan strukturointikustannus sekd myyjdn palkkio yhteensé
enintdan 5,44 %, joka vastaa 1,09 % vuotuista kustannusta enimmaissijoitusajalle laskettuna. Nailla palkkioilla
katetaan mm. riskien hallintaan, tuotteen rakentamiseen ja jakeluun liittyvid kustannuksia. Muiden kustannusten
suuruus vahvistetaan liikkeeseenlaskun yhteydessd. UB Omaisuudenhoito Oy ei peri lainan hallinnoinnista tai
sdilytyksestd erillisid palkkioita sijoitusaikana. Jalkimarkkinakaupoista peritédn valityspalkkio voimassa olevan
hinnaston mukaan.

Esimerkkeja tuotteen
kokonaiskustannuksesta

10 000 euron merkinnéssa merkintdpalkkio on 2 % eli 200 euroa. Merkintdsumma palkkioineen on siten yhteensd
10 200 euroa. Merkintasummaan sisaltyvien muiden kustannusten suuruus on enintdan 5,44 % (1,09 % p.a.)
eli 10 000 euron sijoitukselle tdmé tarkoittaa 544 euron kokonaiskustannusta, joka vastaa 109 euron vuotuista
kustannusta enimmaissijoitusajalle laskettuna.

Verotus

Sijoitukselle maksettavaa tuottoa késitelldan verotuksessa veronalaisena muuna padomatulona tuloverolain
(1535/1992) mukaisesti. Liikkeeseenlaskijan suomalainen maksuasiamies toimittaa tuotosta ennakonpiddtyksen,
jonka suuruus on télla hetkelld 30 %. Lainan liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen, korkotulon lahdeverosta
annetun lain (1341/1990) sdannokset eivat sovellu. Mikdli sijoittaja myy sijoituksen ennen erdpéivda, luovutus
kdsitellaan verotuksessa luovutusvoittoa ja -tappiota koskevien saénndsten mukaisesti. Yhteisolle ja yhtymalle
tuotto on normaalia veronalaista tuloa yleishyodyllisten yhteisdjen verovapautta koskevin poikkeuksin. Verokoh-
telu madrdytyy kunkin asiakkaan yksilollisten olosuhteiden mukaan ja se voi tulevaisuudessa muuttua. Sijoittaja
vastaa kaikista sijoitustuotteeseen liittyvistd veroseuraamuksista.

Rekisterdinti ja listaus

Lainan liikkeeseenlasku tapahtuu Euroclear Finland Oy:n arvo-osuusjarjestelmdssd. Lainalle haetaan listaus
Helsingin porssiin.

Jalkimarkkinat

Liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkinaolosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan 5 000 euron ja sen
ylittaville nimellismadrille. Jalkimarkkinahinta voi vaihdella voimakkaasti. Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee
ottaa yhteyttd UB Omaisuudenhoito Oy:66n.



https://rates-globalmarkets.bnpparibas.com/documents/legaldocs/resourceindex.htm

k Yhtié Bloomberg-tikkeri Porssi
Kohde-etuus 1 Novo Nordisk A/S NOVOB DC NASDAQ Copenhagen

2 UPM-Kymmene Oyj UPM FH NASDAQ Helsinki
Lahtoarvon madrityspéiva 10.11.2025

Arvostuspdivat (t = 2..10)

t=2:10.11.2026,t = 3:10.5.2027, t = 4:10.11.2027, t = 5: 10.5.2028, t = 6: 10.11.2028, t = 7: 14.5.2029,
t=8:1211.2029,t = 9:10.5.2030 jat = 10: 11.11.2030. Mikali joku edelld mainituista pdivista ei ole kaupan-
kdyntipdiva porssissd, madrdytyy arvostus seuraavana pdivand, jolloin porssi on avoinna.

Ennenaikaiset eradntymispdivat
t=2.9

t=2:2411.2026,t = 3: 24.5.2027, t = 4: 2411.2027,t = 5: 24.5.2028, t = 6: 24.11.2028, t = 7. 28.5.2029,
t=8:26.11.2029 jat = 9: 24.5.2030. Mikdli kyseinen pdiva ei ole pankkipdivd Suomessa, siirtyy maksu tai
mahdollinen lunastus seuraavaan pankkipaivaan.

Kohde-etuuden arvo (t = 2..10)

Kohde-etuuden k virallinen paatosarvo arvostuspaivana t

Kohde-etuuden lahtdarvo

Kohde-etuuden k virallinen padtdsarvo lahtéarvon madrityspdivana

Ennenaikainen lunastustaso

100 % heikommin kehittyneen kohde-etuuden l&htdarvosta

Suojataso

60 % heikommin kehittyneen kohde-etuuden lahtdarvosta

Kuponki

10,5 %. Kuponkituotossa ei ole huomioitu merkintdpalkkiota tai muita kuluja. Kuponki on alustava ja liikkeeseen-
laskun ehtona on, ettéd se voidaan vahvistaa vahintaan tasolle 10,0 %.

Takaisinmaksumadrd ennenaikaisen
lunastuksen yhteydessa

Jos heikommin kehittyneen kohde-etuuden arvo jonakin arvostuspéivand t = 2...9 on ennenaikaisella lunastus-
tasolla tai korkeammalla, eradntyy sijoitus ennenaikaisesti ja takaisinmaksumdard vastaavana ennenaikaisena
eradntymispaivand t = 2...9 on: Nimellisarvo + Nimellisarvo x Kuponki x t, missé t on sen arvostuspdivén
jarjestysnumero, jolloin ennenaikaisen lunastuksen ehto on ensimmdisen kerran toteutunut.

Takaisinmaksumadra erdpdivana

Jos lainaa ei ole lunastettu ennenaikaisesti takaisin, maardytyy takaisinmaksumaard erdpaivana seuraavasti.

Jos heikommin kehittyneen kohde-etuuden arvo viimeisend arvostuspdivéna t = 10 on

i) ennenaikaisella lunastustasolla tai korkeammalla, on takaisinmaksumadara:
Nimellisarvo + Nimellisarvo x Kuponki x 10.

i) suojatasolla tai korkeammalla, mutta alle ennenaikaisen lunastustason, on takaisinmaksumadra:
Nimellisarvo + Nimellisarvo x Kuponki x 10 / 2

i) vdhemman kuin suojataso, on takaisinmaksumadra:
Heikommin kehittyneen kohde-etuuden arvo arvostuspaivand t = 10 / heikommin kehittyneen
kohde-etuuden Idhtoarvo x Nimellisarvo

Takaisinmaksuun liittyy lisdksi liikkeeseenlaskijariski (ks. osio 'Sijoituksen keskeiset riskit').

Liikkeeseenlaskijasta ja lainasta saa yksityiskohtaiset tiedot lukemalla ohjelmaesitteen, lainakohtaiset ehdot ja avaintietoasiakirjan. Ohjelmaesite, lainakohtaiset ehdot
ja avaintietoasiakirja ovat saatavissa UB Omaisuudenhoito Oy:std. Tarkemmat kuvaukset riskeistd |8ytyvét tdman esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’ seké

lainakohtaisista ehdoista.



Sijoituksen keskelset riskit

Sijoittaja vastaa itse tekemiensa sijoituspaatosten taloudellisista
seuraamuksista. Sijoittajan tulee ennen sijoituspaatosten tekemista tutustua
taman markkinointiesitteen lisaksi avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin
ehtoihin seka muihin virallisiin asiakirjoihin ja varmistua siita, etta han
ymmartaa sijoitustuotteen ominaisuudet ja riskit.

Paidomaan ja tuottoon kohdistuva riski

Sijoitus ei ole pagomaturvattu, joten sijoittaja voi menet-
taa sijoitetun padoman osittain tai kokonaan. Kuponki-
laina Novo Nordisk & UPM Bonus 11/2025:n riskina on,
ettd ainakin toisen kohde-etuutena olevien Novo
Nordisk A/S:n ja UPM-Kymmene Qyj:n osakkeen arvo
on jokaisena arvostuspaivana alle 1ahtétasonsa ja paa-
tospaivana alle 60 % lahtdtasostaan. Talloin sijoittaja
menettaa sijoitetusta paaomasta osuuden, joka vas-
taa heikommin kehittyneen osakkeen kehitysta. Tama
tarkoittaa sita, etta jopa 40 %:n lasku kohde-etuutena
olevissa osakkeissa on sallittu ilman vaikutusta nimellis-
paaoman palautukseen erapaivana. Sijoittajan maksa-
maa merkintdpalkkiota ei palauteta.

Liikkeeseenlaskijariski

Sijoitukselle ei ole asetettu erillista vakuutta, joten siihen
liittyy riski likkeeseenlaskijan BNP Paribas Issuance
B.V.:n ja takaajan BNP Paribas takaisinmaksukyvysta.
BNP Paribas’n luottoluokitukset ovat A1 (Moody’s) ja

A+ (Standard & Poor’s). Liikkeeseenlaskijan ja takaajan
luottoluokitukset voivat muuttua laina-aikana. Liikkee-
seenlaskijan ja takaajan takaisinmaksukykyyn liittyvalla
riskilla tarkoitetaan riskia siita, etta likkeeseenlaskija ja
takaaja tulevat maksukyvyttomiksi eivatka pysty vastaa-
maan sitoumuksistaan. Sijoittaja voi likkeeseenlaskijan
ja takaajan mahdollisen maksukyvyttdmyyden johdosta
menettaa sijoittamansa paaoman seka mahdollisen tuo-
tonosittain tai kokonaan. Eurooppalaisessa saantelyssa
sijoittajanvastuu voi toteutua myos ilman, etta pankki
ajautuu konkurssiin. Sijoittajanvastuu merkitsee sita, etta
tappioiden ollessa riittdvan suuret myods pankin velkojat
(mm. joukkovelkakirjoihin sijoittaneet) saattavat menet-
taa kriisihallinnossa velkasijoituksensa padoman osittain
tai kokonaan. Menettely vastaa velkojien menetyksia
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tilanteessa, jossa pankki olisi paéastetty konkurssiin, silla
velkoja leikataan samassa etusijajarjestyksessa kuin
konkurssitilanteessa. Sijoituspaatosta tehdessaan sijoit-
tajan tulee huomioida padomaan ja likkeeseenlaskijaan
liittyva kokonaisriski.

Jalkimarkkinariski

Lainalla ei kayda kauppaa julkisella markkinapaikalla,
vaan liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkina-
olosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan, joka
perustuu vallitsevaan markkinatilanteeseen. Jalkimark-
kinahinta voi vaihdella voimakkaasti, eik& sijoittaja
valttamatta saa myydessaan sijoittamaansa nimellis-
padomaa kokonaisuudessaan takaisin. Jalkimarkkina-
arvoon vaikuttavat muun muassa kohde-etuuksina
olevien osakkeiden kurssikehitys, arvonvaihtelun suu-
ruus eli volatiliteetti sekad muutokset liikkeeseenlaskijan
rahoituskustannuksissa. Esimerkiksi voimakkaat mark-
kinaliikkeet, markkinapaikkojen sulkeminen tai tekniset
ongelmat voivat hetkellisesti vaikeuttaa jalkimarkkinoita.
Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee olla yhteydessa
UB Omaisuudenhoitoon.

Sijoituksen monimutkaisuus

Strukturoidun sijoitustuotteen tuotto ja padomasta era-
paivana palautettavan osan arvo maaraytyvat moni-
mutkaisten sidonnaisuuksien perusteella. Niita voi olla
vaikea ymmartaa ja ne voivat vaikeuttaa tuotteen ver-
taamista perinteisiin sijoituskohteisiin. Tuotteen jalki-
markkinahinta ei valttdmatta noudata suoraan tuotteen
erapaivana maaritettavan arvon laskentatapaa. Moni-
mutkaisesta rakenteesta johtuen suosittelemme tutustu-
maan tuotteen ehtoihin huolellisesti ennen sijoituspaa-
toksen tekemista.



Sijoituksen kohdemarkkina

Kuponkilaina Novo Nordisk & UPM Bonus 11/2025 sopii riskid tuottotavoitteen saavuttamiseksi ja tiedostaa, etta
osaavalle sijoittajalle, jolla on useamman vuoden koke- tuotteeseen liittyy riski sijoitetun padoman menettami-
mus sijoitusmarkkinoilta ja myds monimutkaisista rahoi- sesta. Sijoitushorisontin tulee olla vahintaan 5 vuotta.

tusvalineista. Sijoittajan tulee olla valmis kantamaan

Néin teet merkinndn Kuponkilaina Novo Nordisk & UPM Bonus 11/2025:een

» Perehdy huolellisesti materiaaleihin
Sijoittajan tulee ennen sijoituksen tekemistéd perehtyd tdmdn markkinointiesitteen lisaksi Kuponkilaina
Novo Nordisk & UPM Bonus 11/2025:n avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seké liikkeeseenlaskijan,
BNP Paribas Issuance B.V.:n, 27.5.2025 péivdttyyn ohjelmaesitteeseen tdydennyksineen. (Katso tarkemmin
Viralliset asiakirjat.) Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa myyijalta.

» Tee merkinta
* sahkoisesti osoitteessa unitedbankers.fi (merkintapiste sulkeutuu 7.11.2025 klo 18)
TAI
» merkintasitoumuslomakkeella
Merkintasitoumuslomake liitteineen tulee palauttaa UB Omaisuudenhoitoon 7.11.2025 klo 18 mennessa
postitse tai sahkopostitse. Lue huolellisesti lomakkeessa annetut ohjeet erityisesti tehdessasi ensimmdista
merkintdd UB Omaisuudenhoidon kautta.

» Maksa merkinta
Sijoitus Kuponkilaina Novo Nordisk & UPM Bonus 11/2025:een tulee maksaa viimeistaan 7.11.2025. Saat
maksuohjeet sdhkoisen merkinnédn yhteydessd. Maksuohjeet 10ytyvat myds merkintdsitoumuslomakkeesta.

Tarkeéa tietoa:

Tarjouksen tekija: UB Omaisuudenhoito Oy (1071069-8, jaljempana "UB”), Aleksanterinkatu 21 A, 00100 Helsinki, sijoita@unitedbankers.fi. Yhtién toimintaa valvova
viranomainen on Finanssivalvonta (Snellmaninkatu 6, PL 103, 00101 Helsinki, www.finanssivalvonta.fi).

Sijoituspaatostd ei tule perustaa pelkastadn tahdn markkinointimateriaaliin vaan ennen sijoituspaatoksen tekemistd asiakkaan tulee perehtyd huolella tamén lainan
avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seké liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen. Tdssd materiaalissa esitettyjd tietoja ei tule pitdd kehotuksena merkitd
lainaosuuksia. Sijoitustoimintaan liittyy aina taloudellinen riski ja asiakas vastaa aina itse toimintansa ja sijoituspaatostensa taloudellisista vaikutuksista ja veroseu-
raamuksista, riippumatta siitd, onko UB suorittanut tuotetta koskevan soveltuvuus- tai asianmukaisuusarvioinnin tai tarjonnut omaisuudenhoitopalvelua tai antanut
asiakkaalle sijoitusneuvontaa tdmdn sijoituspdatosta varten. Mikadn tarjous tai muu sijoittamiseen liittyva viestintd, jossa asiakkaan taloudellista tilannetta tai muita
henkilokohtaiseen tilanteeseen liittyvid olosuhteita ei ole otettu huomioon tarjousta tehdessé tai viestintad laadittaessa, ei ole sijoitusneuvontaa, vaan tallaiset tarjoukset
tai viestinta ovat tuotteen markkinointia.

Tama markkinointimateriaali sisdltda otteita lainan ehdoista, eikd tasta materiaalista ilmene kaikki lainan merkitykselliset ehdot. Saadakseen riittavat tiedot liikkee-
seenlaskijasta ja lainan ehdoista sijoittajan tulee huolellisesti perehtyd koko saatavilla olevaan lainadokumentaatioon: markkinointimateriaaliin, avaintietoasiakirjaan,
lainakohtaisiin ehtoihin seka liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen taydennyksineen. UB ei vastaa liikkeeseenlaskijan lainadokumentaation virheettomyydestd. Doku-
mentaatio on saatavilla UB Omaisuudenhoito Oy:sta sijoita@unitedbankers.fi. Taméan markkinointimateriaalin on laatinut UB Omaisuudenhoito Oy. Liikkeeseenlaskija
tai mikdan sen laheisyhtidista ei ole osallistunut markkinointimateriaalin laatimiseen tai ole vastuussa sen sisallostd.

Asiakkaan jattdma ostositoumus on sitova, eikd sijoittajalla lain mukaan ole oikeutta peruuttaa sitd. Mikdli UB joutuu hylkddmdan sitoumuksen sijoittajasta johtuvasta
syysta, on tdllaisen ostositoumuksen jattanyt sijoittaja velvollinen korvaamaan UB:lle aiheutuneet kustannukset ja tappion. Mikéli maksua ei suoriteta kokonaisuudessaan
asetetun ajan kuluessa, on UB:lla oikeus hyldtd ostositoumus tai jo varattu laina voidaan siirtad tai myydad toiselle sijoittajalle.

Sijoituspalvelulain edellyttdmat tiedot palveluntarjoajasta ja kuluttajansuojalain mukaiset etamyyntid koskevat tiedot ovat saatavilla suomeksi osoitteessa www.
unitedbankers.fi. Asiakasta kehotetaan tutustumaan néihin tietoihin ennen sijoituspdatoksen tekemistd. UB:n edustajien kanssa kaydyt puhelinkeskustelut voidaan
tallentaa ja tallenteita kayttad apuna riitaisuuksien selvittdmisessad.

Tdma materiaali on tarkoitettu ainoastaan nimetyn vastaanottajan kdyttoon, eikd vastaanottajalla ole oikeutta luovuttaa, kopioida, jaljentda tai muuten siirtda materiaalin
sisaltod kolmannelle osapuolelle ilman UB:n suostumusta. Tdta materiaalia tai sen kopioita ei saa levittda Suomen rajojen ulkopuolelle.
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Tule asiakkaaksi ja hoida sijoitusasioitasi verkossa:
omaub.unitedbankers.fi

United Bankers

Helsinki * Aleksanterinkatu 21 A « puh. 09 2538 0320 ° sijoita@unitedbankers.fi
Kaikkien toimipisteidemme yhteystiedot 16ytyvat osoitteesta unitedbhankers.fi



