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Miksl sijoittaa”

Osakeindeksilaina Ukrainan Jalleenrakennus 1/2025 sopii sijoittajalle, joka uskoo kohde-

etuutena olevan osakeindeksin kehittyvan positiivisesti laina-aikana. Kohde-etuutena on

Solactive European Infrastructure Select NTR 5% -indeksi, joka koostuu eurooppalaisista

rakennus- ja rakennusaineteollisuuden yhtidista, joiden arvioidaan hyotyvan Ukrainan

jalleenrakentamisesta.

Ukrainan mahdollinen tulitauko ja erityisesti pysyvampi
rauha avaavat merkittavia mahdollisuuksia rakennus-
yhti6ille ja rakennusaineteollisuudelle. Sodan runtele-
man maan jalleenrakennus tulee olemaan valtava
urakka, joka vaatii mittavia investointeja ja resursseja.

Maailmanpankki arvioi tuoreessa raportissaan uudel-
leenrakennustarpeen olevan noin 524 miljardia Yhdys-
valtain dollaria seuraavan kymmenen vuoden aikana.
Keskeisié kohteita ovat esimerkiksi asuminen (84 mrd.),
energiainfra (68 mrd.), tieverkosto (78 mrd.) ja teollisuus-
laitokset (64 mrd.)

Arvioitu uudelleenrakennustarve, mrd. US dollaria
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Ldhde: Maailmanpankki: Ukraine, Fourth Rapid Damage and Needs Assessment
(RDNA4), helmikuu 2025

Sijoittajan nakdkulmasta tama luo houkuttelevia pitkan
aikavalin kasvunakymia. Rakennusyhtiét, joilla on koke-
musta suurista infrastruktuurinankkeista ja kykya toimia
haastavissa olosuhteissa, ovat avainasemassa. Erityi-
sesti yritykset, jotka erikoistuvat asuinrakentamiseen,
teollisuusrakentamiseen ja infrastruktuurin kehittami-
seen, voivat hydtya merkittavasti.

Rakennusaineteollisuuden yritysten, kuten betoni-, teras-
ja tiilivalmistajat, kysynta kasvaa, kun jalleenrakennus
etenee. My0s yritykset, jotka tuottavat energiatehokkaita
ja kestavia rakennus- ja eristemateriaaleja, voivat saa-
vuttaa kilpailuetua, silla Ukraina pyrkii todennakoisesti
samalla modernisoimaan rakennuskantaansa.

Osakeindeksilaina Ukrainan Jalleenrakennus 1/2025 tar-
joaa mahdollisuuden hydtya hyvalla kertoimella kohde-
etuutena olevan osakeindeksin mahdollisesta arvon-
noususta sijoitusaikana. Indeksin yhtidvalinnat perustu-
vat investointipankki Morgan Stanleyn analyysiin, jonka
tavoite on ollut tunnistaa eurooppalaisia yhtidita, joiden
katsotaan olevan hyvassa asemassa Ukrainan jalleen-
rakentamisen suhteen.



Yieiskuva tuotteesta

Osakeindeksilaina Ukrainan Jalleenrakennus 1/2025 on viiden vuoden mittainen sijoitus

osakeindeksisidonnaiseen joukkovelkakirjalainaan. Sijoituksen mahdollinen tuotto seka

paaoman palautus riippuvat kohde-etuutena toimivan Solactive European Infrastructure

Select NTR 5% -indeksin kehityksesta.

Erapaivana sijoittajalle maksetaan tuottona kohde-
etuuden lainaehtojen mukaan laskettu positiivinen
arvonmuutos kerrottuna tuottokertoimella, joka on alus-
tavasti 300* prosenttia. Liikkeeseenlaskun ehtona on,
etta tuottokerroin voidaan vahvistaa vahintaan tasolle
280 prosenttia.

Sijoituksen suojataso on 70 prosenttia. Jos kohde-
etuuden lainaehtojen mukaan laskettu paatésarvo on
sijoitusajan lopussa laskenut lahtdarvoon verrattuna
enintédan 30 prosenttia, palautetaan sijoittajalle era-
paivana sijoituksen nimellispaaoma.

Mikali kohde-etuus on sijoitusajan lopussa laskenut
|ahtdarvoon verrattuna enemman kuin 30 prosenttia,
palautetaan sijoittajalle sijoituksen nimellisarvo vahen-
nettyna kohde-etuuden (negatiivisella) prosentuaalisella
arvonmuutoksella.

Sijoitus ei ole padomaturvattu, ja siihen liittyy normaali
likkeeseenlaskijariski**. Riskeista tarkemmat kuvaukset
taman esityksen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’
seka lainakohtaisista ehdoista.

*Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta tuottokerroin voidaan vahvistaa vahintadn tasolle 280 prosenttia.
**Liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukykyyn liittyvalla riskilld tarkoitetaan sitd, ettd liikkeeseenlaskija tulee maksukyvyttomaksi eikd pysty vastaamaan sitoumuksistaan.
Sijoitukselle ei ole asetettu erillistd vakuutta. Lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa myyjalta.
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Konhde-etuutena eurooppalaisista
rakennusalan yntioista koostuva indeks|

Osakeindeksilaina Ukrainan Jalleenrakennus 1/2025:n tuottoon vaikuttaa kohde-etuus-
indeksin kehitys sijoitusaikana. Kohde-etuutena on Solactive European Infrastructure
Select NTR 5% -indeksi, joka koostuu eurooppalaisista rakennus- ja rakennusaine-

teollisuuden yhtiéista, joiden arvioidaan hyétyvan Ukrainan jalleenrakentamisesta.

Indeksiin on poimittu seitsemantoista eurooppalaista Indeksi on niin sanottu synteettinen hintaindeksi, eli yhti-
rakennusyhtioté ja rakennusaineteollisuudessa toimivaa 6iden maksamat osingot sijoitetaan takaisin indeksiin,
yhtiéta. Yhtidvalinnat perustuvat investointipankki mutta sen arvosta vahennetaan tasaisesti vuositasolla
Morgan Stanleyn analyysiin, jonka tavoite on ollut tun- 5 % kiinte& osinko. Tama parantaa lainan ehtoja verrat-
nistaa eurooppalaisia yhti¢ita, joiden katsotaan olevan tuna vastaavaan tavalliseen hintaindeksiin.

hyvassa asemassa Ukrainan jalleenrakentamisen

suhteen. Tama yhtidjoukko ei lahtékohtaisesti muutu Indeksin arvonlaskennasta ja yllapidosta vastaa Solac-
sijoitusaikana. tive, joka on yksi keskeisista indeksitaloista.

Indeksiin valittujen yhtididen indeksipainot maaraytyvat

niiden kaupankayntiaktivolyymin perusteella kuitenkin

niin, etta yksittaisen yhtion paino voi olla maksimissaan

10 %. Indeksipainot tasapainotetaan aina kolmen kuu-

kauden valein. Lahde: Bloomberg, Morgan Stanley

Kohde-etuuden historiallinen kehitys
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e Solactive European Infrastructure Select NTR 5% -indeksi ~ = = = Suojaraja === STOXX Europe 600 -indeksi

Ylla olevassa graafissa on esitetty kohde-etuutena olevan indeksin, seka historiallista vertailua varten Euroopan osakemarkkinaa laajasti kuvaavan STOXX Europe 600
-indeksin, historiallinen kehitys maaliskuusta 2020 maaliskuuhun 2025. Katkoviiva osoittaa sijoituksen suojatason, mikéli se olisi madritetty 12.3.2025 padtdsarvon
perusteella. Suojatasolla tarkoitetaan tasoa, jonka alle mentdessa sijoittaja alkaa menettda padomaa. Tuotteen suojataso on 70 % kohde-etuuden lahtdarvosta, joka
madritetddn lahtéarvon madrityspdivan 7.4.2025 pdatoskurssin perusteella. Historiallisen kehityksen perusteella ei voi tehdd luotettavaa arviota kohde-etuuden tulevasta
kehityksesta. Lahde: Bloomberg 13.3.2025. Lisdtietoja kohde-etuutena olevasta indeksista saa UB Omaisuudenhoito Oy:sté.
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Indeksissda mukana olevat yhtiot (10.3.2025 tilanne)

yomo________JPaNo JyTid _______JPANOJYHTIO___________PAINO |

Heidelberg Materials AG
ArcelorMittal SA
Cie de Saint-Gobain SA

11,20% CRHPLC
10,50% Bouygues SA

Vinci SA 10,05% Epiroc AB
Assa Abloy AB 9,76 % ROCKWOQOL A/S
Legrand SA 9,30 % Metso Oyj

Heidelberg Materials AG on saksalainen monikansallinen rakennus-
materiaalien valmistaja, joka on alallaan yksi maailman suurimmista.
Yhtio tuottaa sementtia, kiviaineksia, betonia ja asfalttia, ja silla on
toimintaa yli 50 maassa. Yhtion liikevaihto vuonna 2024 oli noin 21,2
miljardia euroa.

ArcelorMittal SA on luxemburgilainen monikansallinen terdsyhti,
joka on yksi maailman suurimmista teraksen tuottajista. Yhtio tun-
netaan laajasta tuotevalikoimastaan, ja silla on tuotantolaitoksia 15
maassa ja se palvelee asiakkaitaan yli 140 maassa. Yhtion liikevaihto
vuonna 2024 oli noin 62,4 miljardia dollaria.

Compagnie de Saint-Gobain SA on ranskalainen monikansallinen
yritys, joka valmistaa rakennusmateriaaleja ja tarjoaa innovatiivisia
ratkaisuja energiatehokkuuden parantamiseksi. Saint-Gobain toimii
yli 70 maassa ja yhtion liikevaihto vuonna 2024 oli noin 46,6 mil-
jardia euroa.

Vinci SA on ranskalainen monialayritys, joka toimii rakennus-, ener-
gia- jainfrastruktuurisektoreilla. Yhtio on maailmanlaajuinen toimija,
jollaontoimintaa yli 120 maassa, ja se on yksi Euroopan suurimmista
rakennusalan yrityksistd. Yhtion liikevaihto vuonna 2024 olinoin 71,6
miljardia euroa.

Assa Abloy AB on ruotsalainen yritys, joka on maailman johtava
lukitus- ja oviautomaatioratkaisujen toimittaja. Assa Abloy tarjoaa
laajan valikoiman tuotteita, kuten elektronisia lukkoja, kulunvalvon-
tajdrjestelmid ja automaattiovia. Yhtio toimii yli 70 maassa ja sen
liikevaihto vuonna 2024 oli noin 150,2 miljardia Ruotsin kruunua.

Legrand SA on ranskalainen yritys, joka on erikoistunut sahko- ja
digitaalisten rakennusinfrastruktuurien tuotteisiin ja jarjestelmiin.
Yhtio on yksi alan johtavista toimijoista maailmanlaajuisesti, ja sen
likevaihto vuonna 2024 oli noin 8,6 miljardia euroa.

CRH PLC onirlantilainen rakennusmateriaalien valmistaja, joka tarjoaa
laajan valikoiman tuotteita ja ratkaisuja rakennusteollisuudelle. Yhtio
toimii maailmanlaajuisesti ja se on yksi suurimmista alallaan. Yhtion
liikevaihto vuonna 2023 oli noin 35,6 miljardia dollaria.

Bouygues SA on ranskalainen monialayritys, joka toimii rakennus-,
media- ja televiestintasektoreilla. Bouygues tunnetaan erityisesti
suurista infrastruktuurihankkeistaan ja innovatiivisista teknologia-
ratkaisuistaan. Yhtio toimii yli 90 maassa, ja sen liikevaihto vuonna
2024 oli noin 56,8 miljardia euroa.

10,25% ACS Actividades de Construcciony Servicios SA 4,83 %

6,68 % Acciona SA 2,51 %
6,43 % Wienerberger AG 2,02 %

Budimex SA 1,96 %
454 % Sacyr SA 1,55 %
3,94 % Webuild SpA 113 %
3,33 %

ACS Actividades de Construcciony Servicios SA on espanjalainen
rakennus- jainfrastruktuuriyhtio, joka toimii myos ympdristopalveluissa.
Yhtié on yksi Espanjan suurimmista rakennusalan yrityksista, ja sen
liikevaihto vuonna 2024 oli noin 41,6 miljardia euroa.

Epiroc AB on ruotsalainen kaivos- ja infrastruktuurilaitteiden val-
mistaja, joka toimii maailmanlaajuisesti. Yhtio on merkittdva toimija
kaivos- ja louhintateollisuudessa, ja sen liikevaihto vuonna 2024 oli
noin 63,6 miljardia Ruotsin kruunua.

ROCKWOOL A/S on tanskalainen kivivilla- ja palogristeiden valmis-
taja. Yhtio on yksi maailman johtavista eristysmateriaalien tuottajista,
ja sen liikevaihto vuonna 2024 oli noin 3,9 miljardia euroa.

Metso Oyj on suomalainen teollisuusyritys, joka tarjoaa laitteita ja
palveluja kaivos-, 0ljy- ja kaasuteollisuudelle. Yhtio on merkittavad
toimija kaivos- ja metalliteollisuudessa, ja sen liikevaihto vuonna
2024 oli noin 4,9 miljardia euroa.

Acciona SA on espanjalainen yritys, joka toimii infrastruktuurira-
kentamisen ja uusiutuvan energian parissa. Yhtion liikevaihto vuonna
2024 oli noin 19,2 miljardia euroa.

Wienerberger AG on itévaltalainen rakennusmateriaalien valmistaja,
joka on maailman suurin tiilien tuottaja. Yhti¢ on alansa globaali mark-
kinajohtaja, ja sen liikevaihto vuonna 2024 oli noin 4,5 miljardia euroa.

Budimex SA on puolalainen rakennusyhti6, joka toimii pdaasiassa
infrastruktuurirakentamisen alalla. Yhti¢ tarjoaa laajan valikoiman
palveluja ja ratkaisuja, ja sen liikevaihto vuonna 2024 oli noin 9,3
miljardia zlotya.

Sacyr SA on espanjalainen rakennus- ja infrastruktuuriyritys, joka
tarjoaa laajan valikoiman palveluja ja ratkaisuja. Yhtio on merkittdva
toimija Espanjan rakennusalalla, ja sen liikevaihto vuonna 2024 oli
noin 4,6 miljardia euroa.

Webuild SpA on italialainen rakennus- ja infrastruktuuriyritys, joka
keskittyy suuriin infrastruktuurihankkeisiin erityisesti vesihuollon
parissa. Yhtio on mukana monissa suurissa kansainvalisissa projek-
teissa ja sen liikevaihto vuonna 2024 oli noin 11,4 miljardia euroa.



Tuoton maaraytyminen

Sijoituksen tuotto muodostuu kohde-etuutena olevan indeksin laina-aikaisesta
kehityksesta. Kohde-etuutena on Solactive European Infrastructure Select NTR 5%

-indeksi.

Sijoituksen takaisinmaksumaara muodostuu kahden
osan summana: Pagoman palautus + Tuotto.

Padoman palautus maaraytyy seuraavasti:

i) jos kohde-etuuden lainaehtojen mukaan laskettu
arvo sijoitusajan lopussa on noussut, pysynyt
samalla tasolla, tai se on laskenut enintdan 30
prosenttia verrattuna sen lahtéarvoon, on Paaoman
palautus yhta kuin sijoituksen nimellisarvo

i) muussa tapauksessa Paaoman palautus on:
(kohde-etuuden paattymisarvo / kohde-etuuden
lahtdarvo) x sijoitettu nimellispadoma.

Tuotto maaraytyy seuraavasti:

i) jos kohde-etuuden sijoitusajan lainaehtojen mukaan
laskettu arvonmuutos on positiivinen, on Tuotto
kohde-etuuden lainaehtojen mukaan laskettu
prosentuaalinen arvonmuutos kerrottuna
tuottokertoimella 300 prosenttia (alustava).

i) muussa tapauksessa Tuotto on nolla.

Tuottokerroin on alustavasti 300 prosenttia, joka on
yhteneva avaintietoasiakirjassa olevan tuottokertoimen
kanssa. Kerroin on alustava, ja lopullinen tuottokerroin
voi olla sita korkeampi tai matalampi. Liikkeeseenlaskun
ehtona kuitenkin on, etta tuottokerroin voidaan vahvistaa
viimeistaan 14.4.2025 vahintaan tasolle 280 prosenttia.

Kohde-etuuden arvonmuutosta laskettaessa koh-
de-etuuden lahtéarvo on sen virallinen paatésarvo
lahtépaivana 7.4.2025 ja paattymisarvo sen virallinen
paatdsarvo paattymispaivana 8.4.2030.

Sijoitukseen liittyy liikkeeseenlaskijariski.* Liikkeeseen-
laskijan ajautuessa maksukyvyttomaksi, voi sijoittaja
menettdd mahdollisen tuoton seka sijoitetun padoman
osittain tai kokonaan.

*Liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukykyyn liittyvalld riskilld tarkoitetaan sitd, etté liikkeeseenlaskija tulee maksukyvyttémaksi eikd pysty vastaamaan sitoumuksistaan.
Sijoitukselle ei ole asetettu erillista vakuutta. Lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa myyjalta. Tarkemmat kuvaukset riskeistd [oytyvat timan esitteen kohdasta

‘Sijoituksen keskeiset riskit” seké lainakohtaisista ehdoista.



Tuoton méaraytyminen - tuottotaulukko

Alla on esimerkkeja sijoituksen tuotosta ja padoman on huomioitu 1,5 prosentin merkintapalkkio, mutta ei
palautuksesta ergpéaivana ja ne on laskettu 100 000 verotusta tai muita mahdollisia kuluja. Laskuesimerkit
euron suuruisen sijoituksen mukaan kayttamalla alusta- eivat kuvasta tuotteen historiallista tai odotettua kehi-

vaa tuottokerrointa 300 prosenttia. Esimerkkilaskelmissa  tysta.

Kohde-etuuden lainaehtojen Takaisinmaksettava maara * Tuotto sijoitusajalle Vuotuinen tuotto
mukainen arvonmuutos
85% 355,0 % 249,8 % 28,4 %
80 % 340,0 % 235,0 % 27,3 %
75 % 325,0 % 220,2 % 26,2 %
70 % 310,0 % 205,4 % 25,0 %
65 % 295,0 % 190,6 % 23.8%
60 % 280,0 % 175,9 % 22,5%
55 % 265,0 % 161,1 % 211 %
50 % 250,0 % 146,3 % 19,7 %
45 % 235,0 % 131,5 % 18,3 %
40 % 220,0 % 116,7 % 16,7 %
35% 205,0 % 102,0 % 151 %
30 % 190,0 % 87,2 % 13,4 %
25 % 175,0 % 72,4 % 11,5 %
20 % 160,0 % 57,6 % 9,5%
15 % 145,0 % 42,9% 7.4%
10 % 130,0 % 28,1 % 51 %
5% 115,0 % 13,3 % 2,5%
0% 100,0 % -1,5% -0,3%
-5% 100,0 % -1,5% -0,3%
-10 % 100,0 % -1,5% -0,3 %
-15% 100,0 % -1,5% -0,3%
-20 % 100,0 % -1,5% -0,3 %
-25% 100,0 % -1,5% -0,3%
-30 % 100,0 % -1,5% -0,3%
-35% 65,0 % -36,0 % -8,5%
-40 % 60,0 % -40,9 % -10,0 %
-45 % 55,0 % -45,8 % -11,5%
-50 % 50,0 % -50,7 % 13,2 %
-55 % 45,0 % -55,7 % -15,0 %
-60 % 40,0 % -60,6 % -17,0 %

* Sijoitukseen liittyy normaali liikkeeseenlaskijariski. Tarkemmat kuvaukset riskeistéd [oytyvat tdaman esitteen kohdasta ’Sijoituksen keskeiset riskit” seka lainakohtaisista
ehdoista.



Tarjouksen keskeiset piirteet

TARKEAT PAIVAMAARAT

Merkintéaika 17.3.-4.4.2025
Maksupaivé 4.4.2025
Liikkeeseenlaskupdiva 14.4.2025

Erapdiva 15.4.2030
Laina-aika 14.4.2025-15.4.2030

JOUKKOVELKAKIRJALAINAN TIEDOT

Lainan nimi

Osakeindeksilaina Ukrainan Jélleenrakennus 1/2025

ISIN-koodi

F14000586805

Liikkeeseenlaskija

Morgan Stanley B.V., takaaja Morgan Stanley (S&P A-/ Moody's Al)

Myyja

UB Omaisuudenhoito Oy, Aleksanterinkatu 21 A, 00100 Helsinki

Valvova viranomainen

Finanssivalvonta, PL 103, 00101 Helsinki, www.finanssivalvonta.fi

Viralliset asiakirjat

Liikkeeseenlaskijan ohjelmaesite ‘Base Prospectus for Notes and Certificates’, paivatty 12.7.2024, taydennyksineen
on saatavissa myyjdltd ja osoitteesta https://sp.morganstanley.com/eu/prospectus/. Lainakohtaiset ehdot seké
avaintietoasiakirja ovat saatavissa myyjalta.

Sijoituksen tyyppi

Julkinen ei-pdaomaturvattu osakeindeksisidonnainen joukkovelkakirjalaina

Tuoton ja nimellisarvon maksulle ei ole asetettu vakuutta. Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmak-

Vakuus sukyvysta.

Valuutta Kaikki sijoitukseen liittyvdt laskelmat ja maksut ovat euroissa.
Minimimerkinta 5000 euroa

Erakoko 5000 euroa

Merkintéhinta 100 %

Merkintdpalkkio

merkintd 5 000—45 000 euroa, palkkio 2 % nimellisarvosta
merkintd 50 000-195 000 euroa, palkkio 1,5 % nimellisarvosta
merkintd vahintdan 200 000 euroa, palkkio 1 % nimellisarvosta

Muut kustannukset

Sijoituksen myyntihintaan sisaltyy liikkeeseenlaskijan strukturointikustannus sekd myyjdn palkkio yhteensa
enintadn 8,35 %, joka vastaa 1,67 % vuotuista kustannusta enimmaissijoitusajalle laskettuna. Nailla palkkioilla
katetaan mm. riskien hallintaan, tuotteen rakentamiseen ja jakeluun liittyvid kustannuksia. Muiden kustannusten
suuruus vahvistetaan liikkeeseenlaskun yhteydessd. UB Omaisuudenhoito Qy ei peri lainan hallinnoinnista tai
sdilytyksestd erillisid palkkioita sijoitusaikana. Jalkimarkkinakaupoista peritédn valityspalkkio voimassa olevan
hinnaston mukaan.

Esimerkkeja tuotteen
kokonaiskustannuksesta

10 000 euron merkinnéssa merkintdpalkkio on 2 % eli 200 euroa. Merkintdsumma palkkioineen on siten yhteensé
10 200 euroa. Merkintdsummaan sisaltyvien muiden kustannusten suuruus on enintadn 8,35 % (1,67 % p.a.)
eli 10 000 euron sijoitukselle tdmé tarkoittaa 835 euron kokonaiskustannusta, joka vastaa 167 euron vuotuista
kustannusta enimmaissijoitusajalle laskettuna.

Verotus

Sijoitukselle maksettavaa tuottoa kasitelldan verotuksessa veronalaisena muuna pddomatulona tuloverolain
(1535/1992) mukaisesti. Liikkeeseenlaskijan suomalainen maksuasiamies toimittaa tuotosta ennakonpidatyksen,
jonka suuruus on talla hetkella 30 %. Lainan liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen, korkotulon ldhdeverosta
annetun lain (1341/1990) sadnnokset eivat sovellu. Mikdli sijoittaja myy sijoituksen ennen erdpdivéd, luovutus
kasitelldan verotuksessa luovutusvoittoa ja -tappiota koskevien sadnndsten mukaisesti. Yhteisolle ja yhtymdlle
tuotto on normaalia veronalaista tuloa yleishyodyllisten yhteisdjen verovapautta koskevin poikkeuksin. Verokoh-
telu mddrdytyy kunkin asiakkaan yksiléllisten olosuhteiden mukaan ja se voi tulevaisuudessa muuttua. Sijoittaja
vastaa kaikista sijoitustuotteeseen liittyvistd veroseuraamuksista.



https://sp.morganstanley.com/eu/prospectus/

JOUKKOVELKAKIRJALAINAN TIEDOT

Rekisterdinti ja listaus

Lainan liikkeeseenlasku tapahtuu Euroclear Finland Qy:n arvo-osuusjérjestelmdssd. Lainalle haetaan listaus
Luxemburgin porssiin.

Jalkimarkkinat

TUOTONLASKENTA

Liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkinaolosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan 5 000 euron ja sen
ylittaville nimellisméarille. Jalkimarkkinahinta voi vaihdella voimakkaasti. Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee
ottaa yhteyttd UB Omaisuudenhoito Oy:66n.

Kohde-etuus

Solactive European Infrastructure Select NTR 5% -indeksi (Bloomberg: SOLEUISS Index)

Lahtdarvon madrityspaiva

7.4.2025

Lahtéarvo

Kohde-etuuden virallinen paatésarvo ldhtoarvon maarityspdivana

Paattymisarvon madrityspaiva

8.4.2030

Paattymisarvo

Kohde-etuuden virallinen pdatosarvo pdattymisarvon madrityspdivana

Erdpaivand sijoittajalle
palautettava maara

Jos pdattymisarvo on vahintdan yhté suuri kuin suojataso, on takaisin maksettava médard:
Nimellisarvo + Nimellisarvo * max(0; Tuottokerroin * Kohde-etuuden kehitys)

Jos paattymisarvo on pienempi kuin suojataso, on takaisin maksettava madra:
Nimellisarvo * (Paattymisarvo / Lahtoarvo)

Sijoitukseen liittyy lisdksi liikkeeseenlaskijariski (ks. osio 'Sijoituksen keskeiset riskit’).

Suojataso

70 % x lahtdarvo

Tuottokerroin

300 %. Tdssé esitetty tuottokerroin on yhtenevd avaintietoasiakirjassa olevan tuottokertoimen kanssa. Tamé
kerroin on alustava, ja lopullinen tuottokerroin voi olla sita korkeampi tai matalampi. liikkeeseenlaskun ehtona
kuitenkin on, ettd tuottokerroin voidaan vahvistaa 14.4.2025 vahintéan tasolle 280 %. Lopullinen tuottokerroin
julkaistaan viimeistadn liikkeeseenlaskupdivana osoitteessa unitedbankers.fi

Kohde-etuuden kehitys

Pédttymisarvo / Lahtdarvo — 1

Liikkeeseenlaskijasta ja lainasta saa yksityiskohtaiset tiedot lukemalla ohjelmaesitteen, lainakohtaiset ehdot ja avaintietoasiakirjan. Ohjelmaesite, lainakohtaiset ehdot
ja avaintietoasiakirja ovat saatavissa UB Omaisuudenhoito Oy:std. Tarkemmat kuvaukset riskeistd 6ytyvat taman esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’ seka

lainakohtaisista ehdoista.



Sijoituksen keskelset riskit

Sijoittaja vastaa itse tekemiensa sijoituspaatosten taloudellisista seuraamuksista.

Sijoittajan tulee ennen sijoituspaatésten tekemista tutustua taman markkinointiesitteen

lisaksi avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seka muihin virallisiin asiakirjoihin

ja varmistua siita, etta han ymmartaa sijoitustuotteen ominaisuudet ja riskit.

Padomaan ja tuottoon kohdistuva riski

Sijoitus ei ole pagomaturvattu, joten sijoittaja voi menet-
taa sijoitetun padoman osittain tai kokonaan. Osake-
indeksilaina Ukrainan Jalleenrakennus 1/2025:n riskina
on, ettd kohde-etuutena olevan indeksin p&attymisarvo
on alle 70 prosenttia lahtdtasostaan. Talldin sijoittaja
menettaa sijoitetusta padomasta osuuden, joka vastaa
kohde-etuuden kehitysta. Tama tarkoittaa sitd, etté jopa
30 prosentin lasku kohde-etuudessa on sallittu ilman
vaikutusta nimellispadoman palautukseen erapaivana.
Sijoittajan maksamaa merkintépalkkiota ei palauteta.

Liikkeeseenlaskijariski

Sijoitukselle ei ole asetettu erillista vakuutta, joten siihen
liittyy riski likkeeseenlaskijan Morgan Stanley B.V.:n

ja takaajan Morgan Stanley takaisinmaksukyvysta.
Morgan Stanleyn luottoluokitukset ovat A1 (Moody’s) ja
A- (Standard & Poor’s). Liikkeeseenlaskijan ja takaajan
luottoluokitukset voivat muuttua laina-aikana. Liikkee-
seenlaskijan ja takaajan takaisinmaksukykyyn liittyvalla
riskilla tarkoitetaan riskia siita, etta likkeeseenlaskija ja
takaaja tulevat maksukyvyttomiksi eivatka pysty vastaa-
maan sitoumuksistaan. Sijoittaja voi liikkeeseenlaskijan
ja takaajan mahdollisen maksukyvyttémyyden johdosta
menettaa sijoittamansa pdaoman seka mahdollisen tuo-
tonosittain tai kokonaan. Eurooppalaisessa saantelyssa
sijoittajanvastuu voi toteutua myos ilman, etta pankki
ajautuu konkurssiin. Sijoittajanvastuu merkitsee sitg, etta
tappioiden ollessa riittdvan suuret myods pankin velkojat
(mm. joukkovelkakirjoihin sijoittaneet) saattavat menet-
taa kriisihallinnossa velkasijoituksensa padoman osittain
tai kokonaan. Menettely vastaa velkojien menetyksia
tilanteessa, jossa pankki olisi paastetty konkurssiin, silla
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velkoja leikataan samassa etusijajarjestyksessa kuin
konkurssitilanteessa. Sijoituspaatosta tehdessaan sijoit-
tajan tulee huomioida padomaan ja likkeeseenlaskijaan
liittyva kokonaisriski.

Jalkimarkkinariski

Lainalla ei k&yda kauppaa julkisella markkinapaikalla,
vaan likkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkina-
olosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan, joka
perustuu vallitsevaan markkinatilanteeseen. Jalkimark-
kinahinta voi vaihdella voimakkaasti, eika sijoittaja valt-
tamatta saa myydessaan sijoittamaansa nimellispaa-
omaa kokonaisuudessaan takaisin. Jalkimarkkina-
arvoon vaikuttavat muun muassa kohde-etuutena
olevan indeksin kehitys, arvonvaihtelun suuruus eli vola-
tiliteetti sekd& muutokset likkeeseenlaskijan rahoituskus-
tannuksissa. Esimerkiksi voimakkaat markkinaliikkeet,
markkinapaikkojen sulkeminen tai tekniset ongelmat
voivat hetkellisesti vaikeuttaa jalkimarkkinoita. Jalki-
markkinakaupoissa sijoittajan tulee olla yhteydessa

UB Omaisuudenhoitoon.

Sijoituksen monimutkaisuus

Strukturoidun sijoitustuotteen tuotto ja padomasta
erdpaivana palautettavan osan arvo maaraytyvat
monimutkaisten sidonnaisuuksien perusteella. Niita voi
olla vaikea ymmartaa ja ne voivat vaikeuttaa tuotteen
vertaamista perinteisiin sijoituskohteisiin. Tuotteen jalki-
markkinahinta ei valttamatta noudata suoraan tuotteen
erapaivana maaritettavan arvon laskentatapaa. Moni-
mutkaisesta rakenteesta johtuen suosittelemme tutustu-
maan tuotteen ehtoihin huolellisesti ennen sijoituspaa-
toksen tekemista.



Sijoituksen kohdemarkkina

Osakeindeksilaina Ukrainan Jalleenrakennus 1/2025 maan riskid tuottotavoitteen saavuttamiseksi ja tiedos-
sopii osaavalle sijoittajalle, jolla on useamman vuoden taa, etta tuotteeseen liittyy riski sijoitetun padoman
kokemus sijoitusmarkkinoilta ja my6s monimutkaisista menettamisesta. Sijoitushorisontin tulee olla vahintaan
rahoitusvélineista. Sijoittajan tulee olla valmis kanta- 5 vuotta.

NAIN TEET MERKINNAN OSAKEINDEKSILAINA UKRAINAN JALLEENRAKENNUS 1/2025:EEN

» Perehdy huolellisesti materiaaleihin
Sijoittajan tulee ennen sijoituksen tekemista perehtyd tdmén markkinointiesitteen lisaksi Osakeindeksi-
laina Ukrainan Jalleenrakennus 1/2025:n avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seka likkeeseen-
laskijan, Morgan Stanley B.V.:n, 12.7.2024 péivéttyyn ohjelmaesitteeseen tdydennyksineen. (Katso
tarkemmin Viralliset asiakirjat.) Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa myyjalta.

» Tee merkinta
» sahkoisesti osoitteessa unitedbankers.fi (merkintapiste sulkeutuu 4.4.2025 klo 18)
TAI
» merkintasitoumuslomakkeella
Merkintdsitoumuslomake liitteineen tulee palauttaa UB Omaisuudenhoitoon 4.4.2025 klo 18 mennessa
postitse tai sahkopostitse. Lue huolellisesti lomakkeessa annetut ohjeet erityisesti tehdessasi ensimmdista
merkintdd UB Omaisuudenhoidon kautta.

» Maksa merkinta
Sijoitus Osakeindeksilaina Ukrainan Jélleenrakennus 1/2025:een tulee maksaa viimeistddn 4.4.2025. Saat
maksuohjeet sdhkoisen merkinnadn yhteydessd. Maksuohjeet 10ytyvat myds merkintdsitoumuslomakkeesta.

Térkeaa tietoa:

Tarjouksen tekija: UB Omaisuudenhoito Oy (1071069-8, jaljempana "UB”), Aleksanterinkatu 21 A, 00100 Helsinki, sijoitac@unitedbankers.fi. Yhtién toimintaa valvova
viranomainen on Finanssivalvonta (Snellmaninkatu 6, PL 103, 00101 Helsinki, www.finanssivalvonta.fi).

Sijoituspddtosta ei tule perustaa pelkdstddn tdhan markkinointimateriaaliin vaan ennen sijoituspadtoksen tekemisté asiakkaan tulee perehtya huolella tdmdn lainan
avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seka liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen. Tdssd materiaalissa esitettyjd tietoja ei tule pitdd kehotuksena merkitd
lainaosuuksia. Sijoitustoimintaan liittyy aina taloudellinen riski ja asiakas vastaa aina itse toimintansa ja sijoituspaatostensa taloudellisista vaikutuksista ja veroseu-
raamuksista, riippumatta siitd, onko UB suorittanut tuotetta koskevan soveltuvuus- tai asianmukaisuusarvioinnin tai tarjonnut omaisuudenhoitopalvelua tai antanut
asiakkaalle sijoitusneuvontaa tdmén sijoituspadtostd varten. Mikadn tarjous tai muu sijoittamiseen liittyva viestintd, jossa asiakkaan taloudellista tilannetta tai muita
henkilokohtaiseen tilanteeseen liittyvid olosuhteita ei ole otettu huomioon tarjousta tehdessa tai viestintaa laadittaessa, ei ole sijoitusneuvontaa, vaan téllaiset tarjoukset
tai viestinta ovat tuotteen markkinointia.

Tama markkinointimateriaali sisdltdd otteita lainan ehdoista, eikd tastd materiaalista ilmene kaikki lainan merkitykselliset ehdot. Saadakseen riittavat tiedot liikkee-
seenlaskijasta ja lainan ehdoista sijoittajan tulee huolellisesti perehtya koko saatavilla olevaan lainadokumentaatioon: markkinointimateriaaliin, avaintietoasiakirjaan,
lainakohtaisiin ehtoihin seka liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen tdydennyksineen. UB ei vastaa liikkeeseenlaskijan lainadokumentaation virheettomyydesta. Doku-
mentaatio on saatavilla UB Omaisuudenhoito Oy:sta sijoita@unitedbankers.fi. Tdman markkinointimateriaalin on laatinut UB Omaisuudenhoito Oy. Liikkeeseenlaskija
tai mikdan sen ldheisyhtioista ei ole osallistunut markkinointimateriaalin laatimiseen tai ole vastuussa sen sisdllosta.

Asiakkaan jdttamd ostositoumus on sitova, eikd sijoittajalla lain mukaan ole oikeutta peruuttaa sitd. Mikali UB joutuu hylkadmaén sitoumuksen sijoittajasta johtuvasta
syystd, on tdllaisen ostositoumuksen jattanyt sijoittaja velvollinen korvaamaan UB:lle aiheutuneet kustannukset ja tappion. Mikdli maksua ei suoriteta kokonaisuudessaan
asetetun ajan kuluessa, on UB:lla oikeus hyldta ostositoumus tai jo varattu laina voidaan siirtaa tai myyda toiselle sijoittajalle.

Sijoituspalvelulain edellyttamdt tiedot palveluntarjoajasta ja kuluttajansuojalain mukaiset etémyyntid koskevat tiedot ovat saatavilla suomeksi osoitteessa
unitedbankers.fi. Asiakasta kehotetaan tutustumaan naihin tietoihin ennen sijoituspddtoksen tekemistd. UB:n edustajien kanssa kdydyt puhelinkeskustelut voidaan
tallentaa ja tallenteita kdyttaa apuna riitaisuuksien selvittdmisessa.

Tama materiaali on tarkoitettu ainoastaan nimetyn vastaanottajan kdyttoon, eikd vastaanottajalla ole oikeutta luovuttaa, kopioida, jdljentdd tai muuten siirtéé materiaalin
sisdltoa kolmannelle osapuolelle ilman UB:n suostumusta. Tata materiaalia tai sen kopioita ei saa levittad Suomen rajojen ulkopuolelle.
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Tule asiakkaaksi ja hoida sijoitusasioitasi verkossa:
omaub.unitedbankers.fi

United Bankers

Helsinki * Aleksanterinkatu 21 A « puh. 09 2538 0320 ° sijoita@unitedbankers.fi
Kaikkien toimipisteidemme yhteystiedot 16ytyvat osoitteesta unitedbankers.fi



