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Miksi sijoittaa?
Osakeindeksilaina Ukrainan Jälleenrakennus I/2025 sopii sijoittajalle, joka uskoo kohde-

etuutena olevan osakeindeksin kehittyvän positiivisesti laina-aikana. Kohde-etuutena on 

Solactive European Infrastructure Select NTR 5% -indeksi, joka koostuu eurooppalaisista 

rakennus- ja rakennusaineteollisuuden yhtiöistä, joiden arvioidaan hyötyvän Ukrainan 

jälleenrakentamisesta.

Ukrainan mahdollinen tulitauko ja erityisesti pysyvämpi 
rauha avaavat merkittäviä mahdollisuuksia rakennus- 
yhtiöille ja rakennusaineteollisuudelle. Sodan runtele- 
man maan jälleenrakennus tulee olemaan valtava 
urakka, joka vaatii mittavia investointeja ja resursseja.

Maailmanpankki arvioi tuoreessa raportissaan uudel-
leenrakennustarpeen olevan noin 524 miljardia Yhdys-
valtain dollaria seuraavan kymmenen vuoden aikana. 
Keskeisiä kohteita ovat esimerkiksi asuminen (84 mrd.), 
energiainfra (68 mrd.), tieverkosto (78 mrd.) ja teollisuus-
laitokset (64 mrd.) 

Lähde: Maailmanpankki: Ukraine, Fourth Rapid Damage and Needs Assessment 
(RDNA4), helmikuu 2025

Sijoittajan näkökulmasta tämä luo houkuttelevia pitkän 
aikavälin kasvunäkymiä. Rakennusyhtiöt, joilla on koke-
musta suurista infrastruktuurihankkeista ja kykyä toimia 
haastavissa olosuhteissa, ovat avainasemassa. Erityi-
sesti yritykset, jotka erikoistuvat asuinrakentamiseen, 
teollisuusrakentamiseen ja infrastruktuurin kehittämi-
seen, voivat hyötyä merkittävästi.

Rakennusaineteollisuuden yritysten, kuten betoni-, teräs- 
ja tiilivalmistajat, kysyntä kasvaa, kun jälleenrakennus 
etenee. Myös yritykset, jotka tuottavat energiatehokkaita 
ja kestäviä rakennus- ja eristemateriaaleja, voivat saa-
vuttaa kilpailuetua, sillä Ukraina pyrkii todennäköisesti 
samalla modernisoimaan rakennuskantaansa.

Osakeindeksilaina Ukrainan Jälleenrakennus I/2025 tar-
joaa mahdollisuuden hyötyä hyvällä kertoimella kohde- 
etuutena olevan osakeindeksin mahdollisesta arvon- 
noususta sijoitusaikana. Indeksin yhtiövalinnat perustu-
vat investointipankki Morgan Stanleyn analyysiin, jonka 
tavoite on ollut tunnistaa eurooppalaisia yhtiöitä, joiden 
katsotaan olevan hyvässä asemassa Ukrainan jälleen- 
rakentamisen suhteen.

Arvioitu uudelleenrakennustarve, mrd. US dollaria
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Yleiskuva tuotteesta
Osakeindeksilaina Ukrainan Jälleenrakennus I/2025 on viiden vuoden mittainen sijoitus 

osakeindeksisidonnaiseen joukkovelkakirjalainaan. Sijoituksen mahdollinen tuotto sekä 

pääoman palautus riippuvat kohde-etuutena toimivan Solactive European Infrastructure 

Select NTR 5% -indeksin kehityksestä.

Eräpäivänä sijoittajalle maksetaan tuottona kohde-
etuuden lainaehtojen mukaan laskettu positiivinen 
arvonmuutos kerrottuna tuottokertoimella, joka on alus-
tavasti 300* prosenttia. Liikkeeseenlaskun ehtona on, 
että tuottokerroin voidaan vahvistaa vähintään tasolle 
280 prosenttia.

Sijoituksen suojataso on 70 prosenttia. Jos kohde-
etuuden lainaehtojen mukaan laskettu päätösarvo on 
sijoitusajan lopussa laskenut lähtöarvoon verrattuna 
enintään 30 prosenttia, palautetaan sijoittajalle erä-
päivänä sijoituksen nimellispääoma.

Mikäli kohde-etuus on sijoitusajan lopussa laskenut 
lähtöarvoon verrattuna enemmän kuin 30 prosenttia, 
palautetaan sijoittajalle sijoituksen nimellisarvo vähen-
nettynä kohde-etuuden (negatiivisella) prosentuaalisella 
arvonmuutoksella.

Sijoitus ei ole pääomaturvattu, ja siihen liittyy normaali 
liikkeeseenlaskijariski**. Riskeistä tarkemmat kuvaukset 
tämän esityksen kohdasta ’Sijoituksen keskeiset riskit’ 
sekä lainakohtaisista ehdoista.

*Liikkeeseenlaskun ehtona on, että tuottokerroin voidaan vahvistaa vähintään tasolle 280 prosenttia.
**Liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukykyyn liittyvällä riskillä tarkoitetaan sitä, että liikkeeseenlaskija tulee maksukyvyttömäksi eikä pysty vastaamaan sitoumuksistaan. 
Sijoitukselle ei ole asetettu erillistä vakuutta. Lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa myyjältä.
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Kohde-etuutena eurooppalaisista 
rakennusalan yhtiöistä koostuva indeksi 
Osakeindeksilaina Ukrainan Jälleenrakennus I/2025:n tuottoon vaikuttaa kohde-etuus- 

indeksin kehitys sijoitusaikana. Kohde-etuutena on Solactive European Infrastructure  

Select NTR 5% -indeksi, joka koostuu eurooppalaisista rakennus- ja rakennusaine- 

teollisuuden yhtiöistä, joiden arvioidaan hyötyvän Ukrainan jälleenrakentamisesta.

Indeksiin on poimittu seitsemäntoista eurooppalaista 
rakennusyhtiötä ja rakennusaineteollisuudessa toimivaa 
yhtiötä. Yhtiövalinnat perustuvat investointipankki  
Morgan Stanleyn analyysiin, jonka tavoite on ollut tun-
nistaa eurooppalaisia yhtiöitä, joiden katsotaan olevan  
hyvässä asemassa Ukrainan jälleenrakentamisen 
suhteen. Tämä yhtiöjoukko ei lähtökohtaisesti muutu 
sijoitusaikana.

Indeksiin valittujen yhtiöiden indeksipainot määräytyvät 
niiden kaupankäyntiaktivolyymin perusteella kuitenkin 
niin, että yksittäisen yhtiön paino voi olla maksimissaan 
10 %. Indeksipainot tasapainotetaan aina kolmen kuu-
kauden välein.

Indeksi on niin sanottu synteettinen hintaindeksi, eli yhti-
öiden maksamat osingot sijoitetaan takaisin indeksiin, 
mutta sen arvosta vähennetään tasaisesti vuositasolla  
5 % kiinteä osinko. Tämä parantaa lainan ehtoja verrat-
tuna vastaavaan tavalliseen hintaindeksiin.

Indeksin arvonlaskennasta ja ylläpidosta vastaa Solac-
tive, joka on yksi keskeisistä indeksitaloista.

Kohde-etuuden historiallinen kehitys

Yllä olevassa graafissa on esitetty kohde-etuutena olevan indeksin, sekä historiallista vertailua varten Euroopan osakemarkkinaa laajasti kuvaavan STOXX Europe 600 
-indeksin, historiallinen kehitys maaliskuusta 2020 maaliskuuhun 2025. Katkoviiva osoittaa sijoituksen suojatason, mikäli se olisi määritetty 12.3.2025 päätösarvon 
perusteella. Suojatasolla tarkoitetaan tasoa, jonka alle mentäessä sijoittaja alkaa menettää pääomaa. Tuotteen suojataso on 70 % kohde-etuuden lähtöarvosta, joka 
määritetään lähtöarvon määrityspäivän 7.4.2025 päätöskurssin perusteella. Historiallisen kehityksen perusteella ei voi tehdä luotettavaa arviota kohde-etuuden tulevasta 
kehityksestä. Lähde: Bloomberg 13.3.2025. Lisätietoja kohde-etuutena olevasta indeksistä saa UB Omaisuudenhoito Oy:stä.

Lähde: Bloomberg, Morgan Stanley
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Indeksissä mukana olevat yhtiöt (10.3.2025 tilanne)

YHTIÖ PAINO YHTIÖ PAINO YHTIÖ PAINO

Heidelberg Materials AG 11,20 % CRH PLC 6,68 % Acciona SA 2,51 %

ArcelorMittal SA 10,50 % Bouygues SA 6,43 % Wienerberger AG 2,02 %

Cie de Saint-Gobain SA 10,25 % ACS Actividades de Construccion y Servicios SA 4,83 % Budimex SA 1,96 %

Vinci SA 10,05 % Epiroc AB 4,54 % Sacyr SA 1,55 %

Assa Abloy AB 9,76 % ROCKWOOL A/S 3,94 % Webuild SpA 1,13 %

Legrand SA 9,30 % Metso Oyj 3,33 %

Heidelberg Materials AG on saksalainen monikansallinen rakennus-
materiaalien valmistaja, joka on alallaan yksi maailman suurimmista. 
Yhtiö tuottaa sementtiä, kiviaineksia, betonia ja asfalttia, ja sillä on 
toimintaa yli 50 maassa. Yhtiön liikevaihto vuonna 2024 oli noin 21,2 
miljardia euroa.

ArcelorMittal SA on luxemburgilainen monikansallinen teräsyhtiö, 
joka on yksi maailman suurimmista teräksen tuottajista. Yhtiö tun-
netaan laajasta tuotevalikoimastaan, ja sillä on tuotantolaitoksia 15 
maassa ja se palvelee asiakkaitaan yli 140 maassa. Yhtiön liikevaihto 
vuonna 2024 oli noin 62,4 miljardia dollaria.

Compagnie de Saint-Gobain SA on ranskalainen monikansallinen 
yritys, joka valmistaa rakennusmateriaaleja ja tarjoaa innovatiivisia 
ratkaisuja energiatehokkuuden parantamiseksi. Saint-Gobain toimii 
yli 70 maassa ja yhtiön liikevaihto vuonna 2024 oli noin 46,6 mil-
jardia euroa.

Vinci SA on ranskalainen monialayritys, joka toimii rakennus-, ener-
gia- ja infrastruktuurisektoreilla. Yhtiö on maailmanlaajuinen toimija, 
jolla on toimintaa yli 120 maassa, ja se on yksi Euroopan suurimmista 
rakennusalan yrityksistä. Yhtiön liikevaihto vuonna 2024 oli noin 71,6 
miljardia euroa.

Assa Abloy AB on ruotsalainen yritys, joka on maailman johtava 
lukitus- ja oviautomaatioratkaisujen toimittaja. Assa Abloy tarjoaa 
laajan valikoiman tuotteita, kuten elektronisia lukkoja, kulunvalvon-
tajärjestelmiä ja automaattiovia. Yhtiö toimii yli 70 maassa ja sen 
liikevaihto vuonna 2024 oli noin 150,2 miljardia Ruotsin kruunua.

Legrand SA on ranskalainen yritys, joka on erikoistunut sähkö- ja 
digitaalisten rakennusinfrastruktuurien tuotteisiin ja järjestelmiin. 
Yhtiö on yksi alan johtavista toimijoista maailmanlaajuisesti, ja sen 
liikevaihto vuonna 2024 oli noin 8,6 miljardia euroa.

CRH PLC on irlantilainen rakennusmateriaalien valmistaja, joka tarjoaa 
laajan valikoiman tuotteita ja ratkaisuja rakennusteollisuudelle. Yhtiö 
toimii maailmanlaajuisesti ja se on yksi suurimmista alallaan. Yhtiön 
liikevaihto vuonna 2023 oli noin 35,6 miljardia dollaria.

Bouygues SA on ranskalainen monialayritys, joka toimii rakennus-, 
media- ja televiestintäsektoreilla. Bouygues tunnetaan erityisesti 
suurista infrastruktuurihankkeistaan ja innovatiivisista teknologia-
ratkaisuistaan. Yhtiö toimii yli 90 maassa, ja sen liikevaihto vuonna 
2024 oli noin 56,8 miljardia euroa.

ACS Actividades de Construccion y Servicios SA on espanjalainen 
rakennus- ja infrastruktuuriyhtiö, joka toimii myös ympäristöpalveluissa. 
Yhtiö on yksi Espanjan suurimmista rakennusalan yrityksistä, ja sen 
liikevaihto vuonna 2024 oli noin 41,6 miljardia euroa. 

Epiroc AB on ruotsalainen kaivos- ja infrastruktuurilaitteiden val-
mistaja, joka toimii maailmanlaajuisesti. Yhtiö on merkittävä toimija 
kaivos- ja louhintateollisuudessa, ja sen liikevaihto vuonna 2024 oli 
noin 63,6 miljardia Ruotsin kruunua. 

ROCKWOOL A/S on tanskalainen kivivilla- ja paloeristeiden valmis-
taja. Yhtiö on yksi maailman johtavista eristysmateriaalien tuottajista, 
ja sen liikevaihto vuonna 2024 oli noin 3,9 miljardia euroa. 

Metso Oyj on suomalainen teollisuusyritys, joka tarjoaa laitteita ja 
palveluja kaivos-, öljy- ja kaasuteollisuudelle. Yhtiö on merkittävä 
toimija kaivos- ja metalliteollisuudessa, ja sen liikevaihto vuonna 
2024 oli noin 4,9 miljardia euroa. 

Acciona SA on espanjalainen yritys, joka toimii infrastruktuurira-
kentamisen ja uusiutuvan energian parissa. Yhtiön liikevaihto vuonna 
2024 oli noin 19,2 miljardia euroa.

Wienerberger AG on itävaltalainen rakennusmateriaalien valmistaja, 
joka on maailman suurin tiilien tuottaja. Yhtiö on alansa globaali mark-
kinajohtaja, ja sen liikevaihto vuonna 2024 oli noin 4,5 miljardia euroa.

Budimex SA on puolalainen rakennusyhtiö, joka toimii pääasiassa 
infrastruktuurirakentamisen alalla. Yhtiö tarjoaa laajan valikoiman 
palveluja ja ratkaisuja, ja sen liikevaihto vuonna 2024 oli noin 9,3 
miljardia zlotya.

Sacyr SA on espanjalainen rakennus- ja infrastruktuuriyritys, joka 
tarjoaa laajan valikoiman palveluja ja ratkaisuja. Yhtiö on merkittävä 
toimija Espanjan rakennusalalla, ja sen liikevaihto vuonna 2024 oli 
noin 4,6 miljardia euroa.

Webuild SpA on italialainen rakennus- ja infrastruktuuriyritys, joka 
keskittyy suuriin infrastruktuurihankkeisiin erityisesti vesihuollon 
parissa. Yhtiö on mukana monissa suurissa kansainvälisissä projek-
teissa ja sen liikevaihto vuonna 2024 oli noin 11,4 miljardia euroa.
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*Liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukykyyn liittyvällä riskillä tarkoitetaan sitä, että liikkeeseenlaskija tulee maksukyvyttömäksi eikä pysty vastaamaan sitoumuksistaan. 
Sijoitukselle ei ole asetettu erillistä vakuutta. Lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa myyjältä. Tarkemmat kuvaukset riskeistä löytyvät tämän esitteen kohdasta 
’Sijoituksen keskeiset riskit’ sekä lainakohtaisista ehdoista.

Tuoton määräytyminen
Sijoituksen tuotto muodostuu kohde-etuutena olevan indeksin laina-aikaisesta 

kehityksestä. Kohde-etuutena on Solactive European Infrastructure Select NTR 5% 

-indeksi.

Sijoituksen takaisinmaksumäärä muodostuu kahden 
osan summana: Pääoman palautus + Tuotto. 

Pääoman palautus määräytyy seuraavasti: 
i)	 jos kohde-etuuden lainaehtojen mukaan laskettu 
	 arvo sijoitusajan lopussa on noussut, pysynyt 
	 samalla tasolla, tai se on laskenut enintään 30 
	 prosenttia verrattuna sen lähtöarvoon, on Pääoman 
	 palautus yhtä kuin sijoituksen nimellisarvo
ii) 	 muussa tapauksessa Pääoman palautus on: 
	 (kohde-etuuden päättymisarvo / kohde-etuuden 
	 lähtöarvo) x sijoitettu nimellispääoma.

Tuotto määräytyy seuraavasti: 
i) 	 jos kohde-etuuden sijoitusajan lainaehtojen mukaan 
	 laskettu arvonmuutos on positiivinen, on Tuotto 
	 kohde-etuuden lainaehtojen mukaan laskettu 
	 prosentuaalinen arvonmuutos kerrottuna 
	 tuottokertoimella 300 prosenttia (alustava).
ii)	 muussa tapauksessa Tuotto on nolla. 

Tuottokerroin on alustavasti 300 prosenttia, joka on 
yhtenevä avaintietoasiakirjassa olevan tuottokertoimen 
kanssa. Kerroin on alustava, ja lopullinen tuottokerroin 
voi olla sitä korkeampi tai matalampi. Liikkeeseenlaskun 
ehtona kuitenkin on, että tuottokerroin voidaan vahvistaa 
viimeistään 14.4.2025 vähintään tasolle 280 prosenttia.

Kohde-etuuden arvonmuutosta laskettaessa koh-
de-etuuden lähtöarvo on sen virallinen päätösarvo 
lähtöpäivänä 7.4.2025 ja päättymisarvo sen virallinen 
päätösarvo päättymispäivänä 8.4.2030.

Sijoitukseen liittyy liikkeeseenlaskijariski.* Liikkeeseen-
laskijan ajautuessa maksukyvyttömäksi, voi sijoittaja 
menettää mahdollisen tuoton sekä sijoitetun pääoman 
osittain tai kokonaan.
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Alla on esimerkkejä sijoituksen tuotosta ja pääoman 
palautuksesta eräpäivänä ja ne on laskettu 100 000 
euron suuruisen sijoituksen mukaan käyttämällä alusta-
vaa tuottokerrointa 300 prosenttia. Esimerkkilaskelmissa 

on huomioitu 1,5 prosentin merkintäpalkkio, mutta ei 
verotusta tai muita mahdollisia kuluja. Laskuesimerkit 
eivät kuvasta tuotteen historiallista tai odotettua kehi-
tystä.

Kohde-etuuden lainaehtojen 
mukainen arvonmuutos

Takaisinmaksettava määrä * Tuotto sijoitusajalle Vuotuinen tuotto

85 % 355,0 % 249,8 % 28,4 %

80 % 340,0 % 235,0 % 27,3 %

75 % 325,0 % 220,2 % 26,2 %

70 % 310,0 % 205,4 % 25,0 %

65 % 295,0 % 190,6 % 23,8 %

60 % 280,0 % 175,9 % 22,5 %

55 % 265,0 % 161,1 % 21,1 %

50 % 250,0 % 146,3 % 19,7 %

45 % 235,0 % 131,5 % 18,3 %

40 % 220,0 % 116,7 % 16,7 %

35 % 205,0 % 102,0 % 15,1 %

30 % 190,0 % 87,2 % 13,4 %

25 % 175,0 % 72,4 % 11,5 %

20 % 160,0 % 57,6 % 9,5 %

15 % 145,0 % 42,9 % 7,4 %

10 % 130,0 % 28,1 % 5,1 %

5 % 115,0 % 13,3 % 2,5 %

0 % 100,0 % -1,5 % -0,3 %

-5 % 100,0 % -1,5 % -0,3 %

-10 % 100,0 % -1,5 % -0,3 %

-15 % 100,0 % -1,5 % -0,3 %

-20 % 100,0 % -1,5 % -0,3 %

-25 % 100,0 % -1,5 % -0,3 %

-30 % 100,0 % -1,5 % -0,3 %

-35 % 65,0 % -36,0 % -8,5 %

-40 % 60,0 % -40,9 % -10,0 %

-45 % 55,0 % -45,8 % -11,5 %

-50 % 50,0 % -50,7 % -13,2 %

-55 % 45,0 % -55,7 % -15,0 %

-60 % 40,0 % -60,6 % -17,0 %

* Sijoitukseen liittyy normaali liikkeeseenlaskijariski. Tarkemmat kuvaukset riskeistä löytyvät tämän esitteen kohdasta ’Sijoituksen keskeiset riskit’ sekä lainakohtaisista 
ehdoista.

Tuoton määräytyminen – tuottotaulukko
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Tarjouksen keskeiset piirteet

TÄRKEÄT PÄIVÄMÄÄRÄT

Merkintäaika 17.3.-4.4.2025

Maksupäivä 4.4.2025

Liikkeeseenlaskupäivä 14.4.2025

Eräpäivä 15.4.2030

Laina-aika 14.4.2025-15.4.2030

JOUKKOVELKAKIRJALAINAN TIEDOT

Lainan nimi Osakeindeksilaina Ukrainan Jälleenrakennus I/2025

ISIN-koodi FI4000586805

Liikkeeseenlaskija Morgan Stanley B.V., takaaja Morgan Stanley (S&P A- / Moody’s A1)

Myyjä UB Omaisuudenhoito Oy, Aleksanterinkatu 21 A, 00100 Helsinki

Valvova viranomainen Finanssivalvonta, PL 103, 00101 Helsinki, www.finanssivalvonta.fi

Viralliset asiakirjat
Liikkeeseenlaskijan ohjelmaesite ‘Base Prospectus for Notes and Certificates’, päivätty 12.7.2024, täydennyksineen 
on saatavissa myyjältä ja osoitteesta https://sp.morganstanley.com/eu/prospectus/. Lainakohtaiset ehdot sekä 
avaintietoasiakirja ovat saatavissa myyjältä.

Sijoituksen tyyppi Julkinen ei-pääomaturvattu osakeindeksisidonnainen joukkovelkakirjalaina

Vakuus
Tuoton ja nimellisarvon maksulle ei ole asetettu vakuutta. Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmak-
sukyvystä.

Valuutta Kaikki sijoitukseen liittyvät laskelmat ja maksut ovat euroissa.

Minimimerkintä 5 000 euroa

Eräkoko 5 000 euroa

Merkintähinta 100 %

Merkintäpalkkio
merkintä 5 000–45 000 euroa, palkkio 2 % nimellisarvosta
merkintä 50 000–195 000 euroa, palkkio 1,5 % nimellisarvosta
merkintä vähintään 200 000 euroa, palkkio 1 % nimellisarvosta

Muut kustannukset

Sijoituksen myyntihintaan sisältyy liikkeeseenlaskijan strukturointikustannus sekä myyjän palkkio yhteensä 
enintään 8,35 %, joka vastaa 1,67 % vuotuista kustannusta enimmäissijoitusajalle laskettuna. Näillä palkkioilla 
katetaan mm. riskien hallintaan, tuotteen rakentamiseen ja jakeluun liittyviä kustannuksia. Muiden kustannusten 
suuruus vahvistetaan liikkeeseenlaskun yhteydessä. UB Omaisuudenhoito Oy ei peri lainan hallinnoinnista tai 
säilytyksestä erillisiä palkkioita sijoitusaikana. Jälkimarkkinakaupoista peritään välityspalkkio voimassa olevan 
hinnaston mukaan.

Esimerkkejä tuotteen 
kokonaiskustannuksesta

10 000 euron merkinnässä merkintäpalkkio on 2 % eli 200 euroa. Merkintäsumma palkkioineen on siten yhteensä 
10 200 euroa. Merkintäsummaan sisältyvien muiden kustannusten suuruus on enintään 8,35 % (1,67 % p.a.) 
eli 10 000 euron sijoitukselle tämä tarkoittaa 835 euron kokonaiskustannusta, joka vastaa 167 euron vuotuista 
kustannusta enimmäissijoitusajalle laskettuna.

Verotus

Sijoitukselle maksettavaa tuottoa käsitellään verotuksessa veronalaisena muuna pääomatulona tuloverolain 
(1535/1992) mukaisesti. Liikkeeseenlaskijan suomalainen maksuasiamies toimittaa tuotosta ennakonpidätyksen, 
jonka suuruus on tällä hetkellä 30 %. Lainan liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen, korkotulon lähdeverosta 
annetun lain (1341/1990) säännökset eivät sovellu. Mikäli sijoittaja myy sijoituksen ennen eräpäivää, luovutus 
käsitellään verotuksessa luovutusvoittoa ja -tappiota koskevien säännösten mukaisesti. Yhteisölle ja yhtymälle 
tuotto on normaalia veronalaista tuloa yleishyödyllisten yhteisöjen verovapautta koskevin poikkeuksin. Verokoh-
telu määräytyy kunkin asiakkaan yksilöllisten olosuhteiden mukaan ja se voi tulevaisuudessa muuttua. Sijoittaja 
vastaa kaikista sijoitustuotteeseen liittyvistä veroseuraamuksista.

https://sp.morganstanley.com/eu/prospectus/
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Liikkeeseenlaskijasta ja lainasta saa yksityiskohtaiset tiedot lukemalla ohjelmaesitteen, lainakohtaiset ehdot ja avaintietoasiakirjan. Ohjelmaesite, lainakohtaiset ehdot 
ja avaintietoasiakirja ovat saatavissa UB Omaisuudenhoito Oy:stä. Tarkemmat kuvaukset riskeistä löytyvät tämän esitteen kohdasta ’Sijoituksen keskeiset riskit’ sekä 
lainakohtaisista ehdoista.

TUOTONLASKENTA

Kohde-etuus Solactive European Infrastructure Select NTR 5% -indeksi (Bloomberg: SOLEUIS5 Index)

Lähtöarvon määrityspäivä 7.4.2025

Lähtöarvo Kohde-etuuden virallinen päätösarvo lähtöarvon määrityspäivänä

Päättymisarvon määrityspäivä 8.4.2030

Päättymisarvo Kohde-etuuden virallinen päätösarvo päättymisarvon määrityspäivänä

Eräpäivänä sijoittajalle 
palautettava määrä

Jos päättymisarvo on vähintään yhtä suuri kuin suojataso, on takaisin maksettava määrä:
Nimellisarvo + Nimellisarvo * max(0; Tuottokerroin * Kohde-etuuden kehitys)

Jos päättymisarvo on pienempi kuin suojataso, on takaisin maksettava määrä:
Nimellisarvo * (Päättymisarvo / Lähtöarvo)

Sijoitukseen liittyy lisäksi liikkeeseenlaskijariski (ks. osio ’Sijoituksen keskeiset riskit’).

Suojataso 70 % x lähtöarvo

Tuottokerroin

300 %. Tässä esitetty tuottokerroin on yhtenevä avaintietoasiakirjassa olevan tuottokertoimen kanssa. Tämä 
kerroin on alustava, ja lopullinen tuottokerroin voi olla sitä korkeampi tai matalampi. liikkeeseenlaskun ehtona 
kuitenkin on, että tuottokerroin voidaan vahvistaa 14.4.2025 vähintään tasolle 280 %. Lopullinen tuottokerroin 
julkaistaan viimeistään liikkeeseenlaskupäivänä osoitteessa unitedbankers.fi

Kohde-etuuden kehitys Päättymisarvo / Lähtöarvo – 1

JOUKKOVELKAKIRJALAINAN TIEDOT

Rekisteröinti ja listaus
Lainan liikkeeseenlasku tapahtuu Euroclear Finland Oy:n arvo-osuusjärjestelmässä. Lainalle haetaan listaus 
Luxemburgin pörssiin.

Jälkimarkkinat
Liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkinaolosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan 5 000 euron ja sen 
ylittäville nimellismäärille. Jälkimarkkinahinta voi vaihdella voimakkaasti. Jälkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee 
ottaa yhteyttä UB Omaisuudenhoito Oy:öön.
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Sijoituksen keskeiset riskit
Sijoittaja vastaa itse tekemiensä sijoituspäätösten taloudellisista seuraamuksista. 

Sijoittajan tulee ennen sijoituspäätösten tekemistä tutustua tämän markkinointiesitteen 

lisäksi avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin sekä muihin virallisiin asiakirjoihin 

ja varmistua siitä, että hän ymmärtää sijoitustuotteen ominaisuudet ja riskit. 

Pääomaan ja tuottoon kohdistuva riski

Sijoitus ei ole pääomaturvattu, joten sijoittaja voi menet-
tää sijoitetun pääoman osittain tai kokonaan. Osake- 
indeksilaina Ukrainan Jälleenrakennus I/2025:n riskinä 
on, että kohde-etuutena olevan indeksin päättymisarvo 
on alle 70 prosenttia lähtötasostaan. Tällöin sijoittaja 
menettää sijoitetusta pääomasta osuuden, joka vastaa 
kohde-etuuden kehitystä. Tämä tarkoittaa sitä, että jopa 
30 prosentin lasku kohde-etuudessa on sallittu ilman 
vaikutusta nimellispääoman palautukseen eräpäivänä. 
Sijoittajan maksamaa merkintäpalkkiota ei palauteta.

Liikkeeseenlaskijariski

Sijoitukselle ei ole asetettu erillistä vakuutta, joten siihen 
liittyy riski liikkeeseenlaskijan Morgan Stanley B.V.:n 
ja takaajan Morgan Stanley takaisinmaksukyvystä. 
Morgan Stanleyn luottoluokitukset ovat A1 (Moody’s) ja 
A- (Standard & Poor’s). Liikkeeseenlaskijan ja takaajan 
luottoluokitukset voivat muuttua laina-aikana. Liikkee-
seenlaskijan ja takaajan takaisinmaksukykyyn liittyvällä 
riskillä tarkoitetaan riskiä siitä, että liikkeeseenlaskija ja 
takaaja tulevat maksukyvyttömiksi eivätkä pysty vastaa-
maan sitoumuksistaan. Sijoittaja voi liikkeeseenlaskijan 
ja takaajan mahdollisen maksukyvyttömyyden johdosta 
menettää sijoittamansa pääoman sekä mahdollisen tuo-
tonosittain tai kokonaan. Eurooppalaisessa sääntelyssä 
sijoittajanvastuu voi toteutua myös ilman, että pankki 
ajautuu konkurssiin. Sijoittajanvastuu merkitsee sitä, että 
tappioiden ollessa riittävän suuret myös pankin velkojat 
(mm. joukkovelkakirjoihin sijoittaneet) saattavat menet-
tää kriisihallinnossa velkasijoituksensa pääoman osittain 
tai kokonaan. Menettely vastaa velkojien menetyksiä 
tilanteessa, jossa pankki olisi päästetty konkurssiin, sillä 

velkoja leikataan samassa etusijajärjestyksessä kuin 
konkurssitilanteessa. Sijoituspäätöstä tehdessään sijoit-
tajan tulee huomioida pääomaan ja liikkeeseenlaskijaan 
liittyvä kokonaisriski.

Jälkimarkkinariski

Lainalla ei käydä kauppaa julkisella markkinapaikalla, 
vaan liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkina- 
olosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan, joka 
perustuu vallitsevaan markkinatilanteeseen. Jälkimark- 
kinahinta voi vaihdella voimakkaasti, eikä sijoittaja vält-
tämättä saa myydessään sijoittamaansa nimellispää-
omaa kokonaisuudessaan takaisin. Jälkimarkkina-
arvoon vaikuttavat muun muassa kohde-etuutena 
olevan indeksin kehitys, arvonvaihtelun suuruus eli vola-
tiliteetti sekä muutokset liikkeeseenlaskijan rahoituskus-
tannuksissa. Esimerkiksi voimakkaat markkinaliikkeet, 
markkinapaikkojen sulkeminen tai tekniset ongelmat 
voivat hetkellisesti vaikeuttaa jälkimarkkinoita. Jälki-
markkinakaupoissa sijoittajan tulee olla yhteydessä 
UB Omaisuudenhoitoon.

Sijoituksen monimutkaisuus

Strukturoidun sijoitustuotteen tuotto ja pääomasta 
eräpäivänä palautettavan osan arvo määräytyvät 
monimutkaisten sidonnaisuuksien perusteella. Niitä voi 
olla vaikea ymmärtää ja ne voivat vaikeuttaa tuotteen 
vertaamista perinteisiin sijoituskohteisiin. Tuotteen jälki-
markkinahinta ei välttämättä noudata suoraan tuotteen 
eräpäivänä määritettävän arvon laskentatapaa. Moni-
mutkaisesta rakenteesta johtuen suosittelemme tutustu-
maan tuotteen ehtoihin huolellisesti ennen sijoituspää-
töksen tekemistä. 
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Sijoituksen kohdemarkkina
Osakeindeksilaina Ukrainan Jälleenrakennus I/2025 
sopii osaavalle sijoittajalle, jolla on useamman vuoden 
kokemus sijoitusmarkkinoilta ja myös monimutkaisista 
rahoitusvälineistä. Sijoittajan tulee olla valmis kanta-

maan riskiä tuottotavoitteen saavuttamiseksi ja tiedos-
taa, että tuotteeseen liittyy riski sijoitetun pääoman 
menettämisestä. Sijoitushorisontin tulee olla vähintään 
5 vuotta.

NÄIN TEET MERKINNÄN OSAKEINDEKSILAINA UKRAINAN JÄLLEENRAKENNUS I/2025:EEN

	 Perehdy huolellisesti materiaaleihin
	 Sijoittajan tulee ennen sijoituksen tekemistä perehtyä tämän markkinointiesitteen lisäksi Osakeindeksi- 
	 laina Ukrainan Jälleenrakennus I/2025:n avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin sekä liikkeeseen-
	 laskijan, Morgan Stanley B.V.:n, 12.7.2024 päivättyyn ohjelmaesitteeseen täydennyksineen. (Katso
	 tarkemmin Viralliset asiakirjat.) Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa myyjältä.

	 Tee merkintä 
	 • sähköisesti osoitteessa unitedbankers.fi (merkintäpiste sulkeutuu 4.4.2025 klo 18)
	 TAI
	 • merkintäsitoumuslomakkeella
	 Merkintäsitoumuslomake liitteineen tulee palauttaa UB Omaisuudenhoitoon 4.4.2025 klo 18 mennessä
	 postitse tai sähköpostitse. Lue huolellisesti lomakkeessa annetut ohjeet erityisesti tehdessäsi ensimmäistä
	 merkintää UB Omaisuudenhoidon kautta.

	 Maksa merkintä
	 Sijoitus Osakeindeksilaina Ukrainan Jälleenrakennus I/2025:een tulee maksaa viimeistään 4.4.2025. Saat 
	 maksuohjeet sähköisen merkinnän yhteydessä. Maksuohjeet löytyvät myös merkintäsitoumuslomakkeesta.

Tärkeää tietoa:
 
Tarjouksen tekijä: UB Omaisuudenhoito Oy (1071069-8, jäljempänä ”UB”), Aleksanterinkatu 21 A, 00100 Helsinki, sijoita@unitedbankers.fi. Yhtiön toimintaa valvova 
viranomainen on Finanssivalvonta (Snellmaninkatu 6, PL 103, 00101 Helsinki, www.finanssivalvonta.fi).
 
Sijoituspäätöstä ei tule perustaa pelkästään tähän markkinointimateriaaliin vaan ennen sijoituspäätöksen tekemistä asiakkaan tulee perehtyä huolella tämän lainan 
avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin sekä liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen. Tässä materiaalissa esitettyjä tietoja ei tule pitää kehotuksena merkitä 
lainaosuuksia. Sijoitustoimintaan liittyy aina taloudellinen riski ja asiakas vastaa aina itse toimintansa ja sijoituspäätöstensä taloudellisista vaikutuksista ja veroseu-
raamuksista, riippumatta siitä, onko UB suorittanut tuotetta koskevan soveltuvuus- tai asianmukaisuusarvioinnin tai tarjonnut omaisuudenhoitopalvelua tai antanut 
asiakkaalle sijoitusneuvontaa tämän sijoituspäätöstä varten. Mikään tarjous tai muu sijoittamiseen liittyvä viestintä, jossa asiakkaan taloudellista tilannetta tai muita 
henkilökohtaiseen tilanteeseen liittyviä olosuhteita ei ole otettu huomioon tarjousta tehdessä tai viestintää laadittaessa, ei ole sijoitusneuvontaa, vaan tällaiset tarjoukset 
tai viestintä ovat tuotteen markkinointia.
 
Tämä markkinointimateriaali sisältää otteita lainan ehdoista, eikä tästä materiaalista ilmene kaikki lainan merkitykselliset ehdot. Saadakseen riittävät tiedot liikkee-
seenlaskijasta ja lainan ehdoista sijoittajan tulee huolellisesti perehtyä koko saatavilla olevaan lainadokumentaatioon: markkinointimateriaaliin, avaintietoasiakirjaan, 
lainakohtaisiin ehtoihin sekä liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen täydennyksineen. UB ei vastaa liikkeeseenlaskijan lainadokumentaation virheettömyydestä. Doku-
mentaatio on saatavilla UB Omaisuudenhoito Oy:sta sijoita@unitedbankers.fi. Tämän markkinointimateriaalin on laatinut UB Omaisuudenhoito Oy. Liikkeeseenlaskija 
tai mikään sen läheisyhtiöistä ei ole osallistunut markkinointimateriaalin laatimiseen tai ole vastuussa sen sisällöstä.
 
Asiakkaan jättämä ostositoumus on sitova, eikä sijoittajalla lain mukaan ole oikeutta peruuttaa sitä. Mikäli UB joutuu hylkäämään sitoumuksen sijoittajasta johtuvasta 
syystä, on tällaisen ostositoumuksen jättänyt sijoittaja velvollinen korvaamaan UB:lle aiheutuneet kustannukset ja tappion. Mikäli maksua ei suoriteta kokonaisuudessaan 
asetetun ajan kuluessa, on UB:lla oikeus hylätä ostositoumus tai jo varattu laina voidaan siirtää tai myydä toiselle sijoittajalle.
 
Sijoituspalvelulain edellyttämät tiedot palveluntarjoajasta ja kuluttajansuojalain mukaiset etämyyntiä koskevat tiedot ovat saatavilla suomeksi osoitteessa  
unitedbankers.fi. Asiakasta kehotetaan tutustumaan näihin tietoihin ennen sijoituspäätöksen tekemistä. UB:n edustajien kanssa käydyt puhelinkeskustelut voidaan 
tallentaa ja tallenteita käyttää apuna riitaisuuksien selvittämisessä.
 
Tämä materiaali on tarkoitettu ainoastaan nimetyn vastaanottajan käyttöön, eikä vastaanottajalla ole oikeutta luovuttaa, kopioida, jäljentää tai muuten siirtää materiaalin 
sisältöä kolmannelle osapuolelle ilman UB:n suostumusta. Tätä materiaalia tai sen kopioita ei saa levittää Suomen rajojen ulkopuolelle.

mailto:sijoita%40unitedbankers.fi?subject=
https://www.finanssivalvonta.fi/
mailto:sijoita%40unitedbankers.fi?subject=
https://unitedbankers.fi/
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Tule asiakkaaksi ja hoida sijoitusasioitasi verkossa:
omaub.unitedbankers.fi

United Bankers

Helsinki • Aleksanterinkatu 21 A • puh. 09 2538 0320 • sijoita@unitedbankers.fi

Kaikkien toimipisteidemme yhteystiedot löytyvät osoitteesta unitedbankers.fi


