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Miksl sijoittaa”

Kuponkilaina Metsayhtiét 1/2024 sopii sijoittajalle, joka uskoo Stora Enso Oyj:n

ja UPM-Kymmene Oyj:n osakekurssien kehittyvan positiivisesti laina-aikana.

Kuponkilaina tarjoaa sijoittajalle mahdollisuuden korkeaan 12,5 %?*:n vuosi-

tuottoon, mikali molemmat osakkeet ovat jonakin tarkastelupaivana vahintaan

lahtotasoillaan.

Sijoituksen tuotto maaraytyy Stora Enso Oyj:n ja UPM-
Kymmene Oyj:n osakekurssien kehityksen perusteella.

Metsateollisuudessa on varovaisia merkkeja suhdanteen
paranemisesta puun korkeista hinnoista huolimatta.
Sellumarkkina on ollut erityisen vahva, ja hinnat ovat
nousseet selvasti. Papereissa kapasiteetin sulkemiset
jatkuvat, ja paremmat kayntiasteet seka hinnankorotuk-
set tukevat markkinaa paperin kysynnan rakenteellisesta
laskusta huolimatta. Kartongeissa parantunut kuluttaja-
kysynta ja ilmoitukset suunniteltujen isojen kartonki-inves-
tointien perumisesta ovat johtaneet hintojen nousuun.

UPM-Kymmenen iso investointiohjelma alkaa olemaan
valmis. Uruguayn uusi sellutehdas seka Saksan bio-
jalostamo ovat valmistuneet tai tulevat valmiiksi loppu-
vuoden aikana. Isojen investointien sadonkorjuuvaihe
on alkanut, ja talla hetkella markkinoilla ennustetaan
yhtidlle noin 50 % tuloskasvua muutaman vuoden paa-

han. Yhtion sijoitustarinaa vahvistavat myds mahdolliset
omien osakkeiden takaisinostot, joita yhtio on sijoittajille
jo indikoinut.

Myés Stora Ensolla isot investoinnit ovat loppusuoralla.
Investointien ja yrityskauppojen jalkeen yhtidn taseessa
on melko paljon velkaa, mutta Stora Ensolla on tasees-
saan merkittdva metsdomaisuus joko itse omistettu-

na tai osakkuusyhtié Tornatorin kautta. Yhtion metsien
arvo onkin talla hetkella noin 11 euroa per osake. Syklin
parantuessa myos Stora Enson tuloskasvu lahivuosina
on hyvin positiivista.

Kuponkilaina sopii sijoittajalle, joka uskoo Stora Enso
Oyj:n ja UPM-Kymmene Qyj:n osakekurssien pysyvan
nykytasollaan tai nousevan maltillisesti. Hyvan tuoton
saamiseksi riittda, ettd kohde-etuutena olevat osakkeet
pysyvat vahintaan lahtotasoillaan.

*Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, ettd puolivuosittainen kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivéna vahintadn tasolle 6,0 %, mika
vastaa vuosituottona 12 prosenttia. Sijoitukseen liittyy normaali liikkeeseenlaskijariski. Tarkemmat kuvaukset riskeisté l6ytyvét tdmén esitteen kohdasta 'Sijoituksen

keskeiset riskit” seka lainakohtaisista ehdoista.



Yleiskuva tuotteesta

Jos kummankin kohde-etuutena olevan osakkeen arvo
on jonakin puolivuosittaisena arvostuspaivana lahté-
tasollaan tai sen yli, sijoitus erdantyy ennenaikaisesti
ja sijoittajalle maksetaan puolivuosittainen 6,25 %:n
kuponkituotto (vuosituotoksi muutettuna kuponki on
12,5 %) seka palautetaan sijoituksen nimellispddoma.

Puolivuosittainen kuponki on alustava ja likkeeseen-
laskun ehtona on, ettd se voidaan vahvistaa vahintaan
tasolle 6,0 %.

Sijoituksen suojataso on 70 %. Mikali sijoitusta ei ole
lunastettu ennenaikaisesti, riippuu sijoittajalle erapai-
vana palautettavan pddoman maara kohde-etuutena
olevien osakkeiden kehityksesta laina-ajan paattyessa.
Sijoittajalle maksetaan erapaivana takaisin sijoituksen

koko nimellispdaoma edellyttéaen, ettd kummankaan
kohde-etuutena olevan osakkeen arvo ei ole laskenut
yli 30 % lahtdarvostaan.

Mikéli ainakin toinen kohde-etuutena oleva osake on
laina-ajan lopussa laskenut enemman kuin 30 %, palau-
tetaan sijoittajalle sijoituksen nimellisarvo vahennettyna
heikommin kehittyneen kohde-etuutena olevan osak-
keen (negatiivisella) arvonmuutoksella.

Sijoitus ei ole padaomaturvattu.

Sijoitukseen liittyy normaali likkeeseenlaskijariski.
Tarkemmat kuvaukset riskeista |6ytyvat tdman esitteen
kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’ seka lainakohtai-
sista ehdoista.

*Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, ettd puolivuosittainen kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupéivand véhintadn tasolle 6,0 %.



Konhde-etuutena olevat osakkeet

Kuponkilaina Metsayhtiot 1/2024:n kohde-etuutena on Stora Enso Oyj:n ja

UPM-Kymmene Oyj:n osakkeet.

Metsateollisuudessa on varovaisia merkkeja suhdanteen
paranemisesta puun korkeista hinnoista huolimatta. Sel-
lumarkkina on ollut erityisen vahva, ja hinnat ovat nous-
seet selvasti. Taman taustalla on ollut muun muassa
kuluttajakysynnan paraneminen ja varastotasojen nor-
malisoituminen. Lisaksi tarjontapuolen ongelmat ovat
pitaneet markkinan kiredna. Hintojen nousun kestavyys
selviag, kunhan nahdaan miten uusi kapasiteetti (Bra-
silian ja Kiinan uudet tehtaat; yhteensa noin 4 miljoo-
naa tonnia) otetaan markkinoilla vastaan. Viime aikoina
tosin erityisesti Kiinan sellumarkkinassa on ollut havait-
tavissa heikkoutta, joka jaanee véliaikaiseksi. Pape-
reissa kapasiteetin sulkemiset jatkuvat, ja paremmat
kayntiasteet seka hinnankorotukset tukevat markkinaa
paperin kysynnan rakenteellisesta laskusta huolimatta.
Kartongeissa parantunut kuluttajakysynta ja ilmoitukset
suunniteltujen isojen kartonki-investointien perumisesta
ovat johtaneet hintojen nousuun. Saha- ja levyteollisuus
karsii edelleen rakentamisen ja remontoinnin heikosta
suhdanteesta, mutta alkaneet koronlaskut ja parantuva
kuluttajaluottamus helpottavat tilannetta mahdollisesti
vuodesta 2025 alkaen. Konsulttiyhtid AFRY:n ennustei-
den mukaan metsateollisuustuotteiden kysynta kasvaa
noin 2 % vuosivauhtia vuoteen 2035 saakka.

UPM-Kymmene 0Oyj

UPM:n iso investointiohjelma alkaa olemaan valmis.
Uruguayn uusi sellutehdas seka Saksan biojalostamo

Lahteet: UB Omaisuudenhoito, Bloomberg, yhtididen verkkosivut, 27.8.2024

ovat valmistuneet tai tulevat valmiiksi loppuvuoden
aikana. Yhtion 1&ahivuosien investointitarve on vahaista,
varsinkin kun Rotterdamiin kaavaillun biojalostamon
mahdollista investointia on siirretty eteenpain. Isojen
investointien sadonkorjuuvaihe on alkanut, ja talla
hetkella markkinoilla ennustetaan yhtioélle noin 50 %
tuloskasvua muutaman vuoden paahan. Yhtion sijoitus-
tarinaa vahvistavat myds mahdolliset omien osakkei-
den takaisinostot, joita yhtid on sijoittajille jo indikoinut.
Lisaksi UPM omistaa Suomessa yli puoli miljoonaa
hehtaaria metséaa.

Stora Enso Oyj

Myds Stora Ensolla isot investoinnit ovat loppusuoralla.
Oulun toinen uusi kartonkikone kaynnistyy alkuvuonna
2025, jolloin Oulun molempien paperikoneiden konver-
sio kartonkiin valmistuu. Isojen investointien ja yritys-
kauppojen jalkeen yhtion taseessa on melko paljon
velkaa, mutta Stora Ensolla on taseessaan merkittava
metsaomaisuus joko itse omistettuna tai osakkuusyhtio
Tornatorin (41%) kautta. Liséksi Kiinan Beihain kartonki-
tehdas on myynnissa ja siita saatavilla varoilla velan
osuus pienenee merkittavasti. Yhtién metsien arvo onkin
talla hetkelld noin 11 euroa per Stora Enson osake. Yhtid
on luopunut kokonaan paperiliketoiminnastaan, ja Stora
Enso keskittyy metsdomaisuuden hoidon lisaksi karton-
kiin, selluun ja puutuotteisiin. Syklin parantuessa myos
Stora Enson tuloskasvu lahivuosina on hyvin positiivista.



Kohde-etuutena olevien Stora Enso Oyj:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakkeiden historiallinen kehitys

Stora Enso Oyj
25

5 ¢ r . r r :
26.8.2019 26.8.2020 26.8.2021 26.8.2022 26.8.2023 26.8.2024
— Stora ENso = = = Suojaraja
UPM-Kymmene Oy;j
40

15 -

26.8.2019 26.8.2020 26.8.2021 26.8.2022 26.8.2023 26.8.2024
— | |PM-Kymmene = = =Suojaraja

Ylld olevissa graafeissa on esitetty kohde-etuutena olevien Stora Enso Oyj:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakkeiden historiallinen kehitys elokuusta 2019 elokuuhun 2024.
Katkoviiva osoittaa sijoituksen suojatason kummankin osakkeen osalta, mikali ne olisi médritetty 26.8.2024 pdatosarvon perusteella. Suojatasolla tarkoitetaan tasoa,
jonka alle mentaessa sijoittaja alkaa menettad padomaa. Tuotteen suojataso on 70 % heikommin kehittyneen kohde-etuuden |dhtoarvosta. Lahtdarvojen médrityspdivd
on 23.9.2024. Historiallisen kehityksen perusteella ei voi tehda luotettavaa arviota kohde-etuuksien tulevasta kehityksestd. Lahde: Bloomberg 27.8.2024. Lisétietoja
kohde-etuutena olevista yhtidistd on saatavilla yhtididen nettisivuilta sekd UB Omaisuudenhoito Oy:sté.
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Tuoton maaraytyminen

Sijoituksen tuottoon ja erapaivana sijoittajalle takaisinmaksettavan paaoman

maaraan vaikuttaa kohde-etuutena olevien Stora Enso Oyj:n ja UPM-Kymmene
Oyj:n osakekkeiden kehitys laina-aikana.

Sijoitusta tarkastellaan laina-aikana yhdeksana puoli- Mikali sijoitusta ei lunasteta ennenaikaisesti, on sijoitus-

vuosittaisena arvostuspaivana. Kohde-etuutena olevien aika viisi vuotta. Jos viimeisena arvostuspaivana

Stora Enso Oyj:n ja UPM-Kymmene Qyj:n osakkeiden 24.9.2029 heikommin kehittyneen kohde-etuutena

lahtoarvot ovat niiden paatoskurssit 1ahtéarvon maari- olevan osakkeen arvo on:

tyspaivana 23.9.2024 * vahintaan lahtétasollaan, palautetaan sijoittajalle
nimellispddoma sek& maksetaan 10 x kuponkituotto

Mikali kummankin kohde-etuutena olevan osakkeen (alustavasti 10 x 6,25 % = 62,5 %),

arvo on jonakin puolivuosittaisena arvostuspaivana .

vahintaan 70 % lahtdéarvostaan, palautetaan
sijoittajalle sijoituksen nimellispadoma,

* alle 70 % lahtdarvostaan, palautetaan sijoittajalle
(heikommin kehittyneen kohde-etuuden arvo
viimeisena arvostuspaivana / heikommin kehittyneen
kohde-etuuden lahtdarvo) x sijoitettu nimellispaa-
oma.

vahintaan lahtétasollaan, sijoitus eraantyy ennenaikai-
sesti ja sijoittajalle palautetaan sijoituksen nimellispaa-
oma sek& maksetaan tuottona puolivuosittainen 6,25 %*:n
kuponkituotto (vuosituotoksi muutettuna 12,5 %). Muussa
tapauksessa tuottoa ei makseta ja sijoitus jatkuu.

Ensimmainen arvostuspaiva on vuoden kuluttua
23.9.2025, jolloin sijoittaja saa yhteensa 12,5 %*:n tuo-
ton kummankin kohde-etuutena olevan osakkeen arvon
ollessa vahintaan lahtétasollaan. Taman jalkeen arvos-
tuspaivat ovat puolivuosittain 23.3. ja 23.9. kunakin
vuonna.

Sijoitukseen liittyy liikkeeseenlaskijariski. Liikkeeseen-
laskijan ajautuessa maksukyvyttomaksi, voi sijoittaja
menettdd mahdollisen tuoton seka sijoitetun padoman
osittain tai kokonaan.

Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta puolivuosittainen
kuponkituotto voidaan vahvistaa vahintaan tasolle 6,0 %.

*Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, ettd kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivdna vahintaan tasolle 6,0 %.
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Tuoton maaraytyminen —

tuottoesimerkkeja

Heikommin kehittyneen osakkeen arvo

Tuoton maksu

Kassavirta sijoittajalle*

Erdéntyminen

v osake vahintadn lahtotasolla = Kylld 100000e + 12500 ¢ eradntyy
osake alle lahtotasonsa = eituottoa 0 sijoitus jatkuu
[
¥
16 kk osake vahintdan lahtotasolla = Kylla 100000e + 18750 ¢ eraantyy
osake alle ldhtotasonsa => ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
1
v
2y osake vdhintdan ldhtotasolla = Kylla 100000e + 25000 ¢ eradntyy
osake alle lahtotasonsa = ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
(]
v
2 6 kk osake vahintadn lahtotasolla = Kylld 100000¢e + 31250¢ eraantyy
osake alle lahtotasonsa = ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
Il
v
3y osake vahintdan lahtotasolla = Kylla 100000e + 37500 ¢ erdantyy
osake alle ldhtotasonsa = eituottoa 0 sijoitus jatkuu
(]
v
3V 6 kk osake vdhintaan ldhtotasolla - Kylla 100000e + 43750 e graantyy
osake alle lahtotasonsa = ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
¥
4y osake vahintadn lahtotasolla = Kylld 100000e + 50000 ¢ eradntyy
osake alle lahtotasonsa = ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
¥
46 Kk osake vahintdan lahtotasolla = Kylla 100000 + 56 250 ¢ eraantyy
osake alle lahtotasonsa = ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
¥
osake vahintadn lahtotasolla = Kylld 100000 e + 62500 ¢ eradntyy
Sv osake laskenut enintadn 30 % = ei tuottoa 100000 e eraantyy
osake laskenut yli 30 % => eituottoa (loppuarvo / lahtoarvo) x nimellispddoma | eradntyy

Taulukossa on kuvattu sijoituksen tuotonmaksu ja eraantyminen esimerkkien avulla. Heikommin kehittyneen osakkeen arvo -sarakkeessa kohde-etuutena olevista Stora
Enso Oyj:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakkeista heikommin kehittyneen arvoa verrataan arvostuspdivand sen lahtoarvoon. Sijoituksen nimellispddoma esimerkissé on

100 000 euroa. Laskelmassa ei ole huomioitu veroja eikd merkintépalkkiota.

* Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivéna vahintdan tasolle 6,0 %. Sijoitukseen liittyy lisaksi

normaali liikkeeseenlaskijariski. Tarkemmat kuvaukset riskeista [0ytyvat tamdn esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit” seka lainakohtaisista ehdoista.
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Tarjouksen keskeiset piirteet

TARKEAT PAIVAMAARAT

Merkintaaika 5.-20.9.2024
Maksupdivé 20.9.2024
Liikkeeseenlaskupdiva 710.2024

Erdpdiva

8.10.2029 mikali sijoitusta ei lunasteta ennenaikaisesti

Laina-aika

710.2024-8.10.2029

JOUKKOVELKAKIRJALAINAN TIEDOT

Lainan nimi

Kuponkilaina Metsayhtiot /2024

ISIN-koodi

F14000578026

Liikkeeseenlaskija

BNP Paribas Issuance B.V., takaaja BNP Paribas (S&P A+ / Moody’s Aa3)

Myyjd

UB Omaisuudenhoito Oy

Valvova viranomainen

Finanssivalvonta, PL 103, 00101 Helsinki

Viralliset asiakirjat

Liikkeeseenlaskijan ohjelmaesite ‘Note, Warrantand Certificate Programme’, pdivatty 30.5.2024, tdydennyksineen
on saatavissa myyjaltd ja osoitteesta https://rates-globalmarkets.bnpparibas.com/gm/Public/LegalDocs.aspx.
Lainakohtaiset ehdot sekd avaintietoasiakirja ovat saatavissa myyjaltd.

Sijoituksen tyyppi

Julkinen ei-pdaomaturvattu osakesidonnainen joukkovelkakirjalaina

Tuoton ja nimellisarvon maksulle ei ole asetettu vakuutta. Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmak-

Vakuus sukyvysta.

Valuutta Kaikki sijoitukseen liittyvdt laskelmat ja maksut ovat euroissa.
Minimimerkinta 5000 euroa

Erdkoko 5000 euroa

Merkintéhinta 100 %

Merkintdpalkkio

Merkintd 5 000—45 000 euroa, palkkio 2 % nimellisarvosta
Merkintd 50 000-195 000 euroa, palkkio 1,5 % nimellisarvosta
Merkintd vahintdan 200 000 euroa, palkkio 1 % nimellisarvosta

Muut kustannukset

Sijoituksen myyntihintaan sisaltyy liikkeeseenlaskijan strukturointikustannus sekd myyjdn palkkio yhteensa
enintadn 5,5%, joka vastaa 1,10 % vuotuista kustannusta enimmdissijoitusajalle laskettuna. N&illd palkkioilla
katetaan mm. riskien hallintaan, tuotteen rakentamiseen ja jakeluun liittyvid kustannuksia. Muiden kustannusten
suuruus vahvistetaan liikkeeseenlaskun yhteydessd. UB Omaisuudenhoito Qy ei peri lainan hallinnoinnista tai
sdilytyksestd erillisid palkkioita sijoitusaikana. Jalkimarkkinakaupoista peritédn valityspalkkio voimassa olevan
hinnaston mukaan.

Esimerkkeja tuotteen
kokonaiskustannuksesta

10 000 euron merkinndssd merkintdpalkkio on 2 % eli 200 euroa. Merkintdsumma palkkioineen on siten yhteensé
10 200 euroa. Merkintasummaan siséltyvien muiden kustannusten suuruus on enintddn 5,5 % (1,10 % p.a.) eli
10 000 euron sijoitukselle tamd tarkoittaa 550 euron kokonaiskustannusta, joka vastaa 110 euron vuotuista
kustannusta enimmaissijoitusajalle laskettuna.

Verotus

Sijoitukselle maksettavaa tuottoa kasitelladn verotuksessa veronalaisena muuna padomatulona tuloverolain
(1535/1992) mukaisesti. Liikkeeseenlaskijan suomalainen maksuasiamies toimittaa tuotosta ennakonpidatyksen,
jonka suuruus on talla hetkella 30 %. Lainan liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen, korkotulon ldhdeverosta
annetun lain (1341/1990) sadnnokset eivat sovellu. Mikdli sijoittaja myy sijoituksen ennen erdpdivéd, luovutus
kasitelldan verotuksessa luovutusvoittoa ja -tappiota koskevien sadnndsten mukaisesti. Yhteisolle ja yhtymdlle
tuotto on normaalia veronalaista tuloa yleishyodyllisten yhteisojen verovapautta koskevin poikkeuksin. Verokoh-
telu mddrdytyy kunkin asiakkaan yksiléllisten olosuhteiden mukaan ja se voi tulevaisuudessa muuttua. Sijoittaja
vastaa kaikista sijoitustuotteeseen liittyvistd veroseuraamuksista.

Rekisterdinti ja listaus

Lainan liikkeeseenlasku tapahtuu Euroclear Finland Oy:n arvo-osuusjarjestelmdssd. Lainalle haetaan listaus
Helsingin porssiin.

Jalkimarkkinat

Liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkinaolosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan 5 000 euron ja sen
ylittaville nimellismadrille. Jalkimarkkinahinta voi vaihdella voimakkaasti. Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee
ottaa yhteyttd UB Omaisuudenhoito Oy:66n.



https://rates-globalmarkets.bnpparibas.com/documents/legaldocs/resourceindex.htm

k Yhtié Bloomberg-tikkeri Porssi
Kohde-etuus 1 Stora Enso Oyj STERV FH NASDAQ Helsinki

2 UPM-Kymmene Oyj UPM FH NASDAQ Helsinki
Lahtoarvon médrityspéiva 23.9.2024

Arvostuspdivat (t = 2...10)

t=12:23.9.2025,t = 3:23.3.2026, t = 4: 23.9.2026, t = 5:23.3.2027, t = 6: 23.9.2027, t = 7: 23.3.2028,
t=8:25.9.2028,t = 9:23.3.2029 jat = 10: 24.9.2029. Mikdli joku edelld mainituista pdivistd ei ole kaupan-
kdyntipdiva porssissd, madraytyy arvostus seuraavana pdivand, jolloin porssi on avoinna.

Ennenaikaiset eradntymispdivat
(t=2.9

t=2:710.2025,t = 3: 7.4.2026, t = 4:710.2026, t = 5: 6.4.2027, t = 6: 7.10.2027, t = 7: 6.4.2028, t = &:
9.10.2028 jat = 9: 6.4.2029. Mikali kyseinen paivd ei ole pankkipdiva Suomessa, siirtyy maksu tai mahdollinen
lunastus seuraavaan pankkipdivdan.

Kohde-etuuden arvo (t = 2..10)

Kohde-etuuden k virallinen paatosarvo arvostuspaivana t

Kohde-etuuden lahtdarvo

Kohde-etuuden k virallinen padtdsarvo lahtéarvon madrityspdivana

Ennenaikainen lunastustaso

100 % heikommin kehittyneen kohde-etuuden l&htdarvosta

Suojataso

70 % heikommin kehittyneen kohde-etuuden lahtéarvosta

Kuponki

6,25 %. Kuponkituotossa ei ole huomioitu merkintdpalkkiota tai muita kuluja. Kuponki on alustava ja liikkeeseen-
laskun ehtona on, ettd se voidaan vahvistaa vahintdan tasolle 6,0 %.

Takaisinmaksumadrd ennenaikaisen
lunastuksen yhteydessa

Jos heikommin kehittyneen kohde-etuuden arvo jonakin arvostuspéivand t = 2...9 on ennenaikaisella lunastus-
tasolla tai korkeammalla, eradntyy sijoitus ennenaikaisesti ja takaisinmaksumdard vastaavana ennenaikaisena
eraantymispdivdnd t = 2..9 on: Nimellisarvo + Nimellisarvo x Kuponki x t, missé t on sen arvostuspdivéan
jdrjestysnumero, jolloin ennenaikaisen lunastuksen ehto on ensimmaisen kerran toteutunut.

Takaisinmaksumadra erdpaivana

Jos lainaa ei ole lunastettu ennenaikaisesti takaisin, maardytyy takaisinmaksumaard erdpaivana seuraavasti.

Jos heikommin kehittyneen kohde-etuuden arvo viimeisend arvostuspdivand t = 10 on

i) ennenaikaisella lunastustasolla tai korkeammalla, on takaisinmaksumadara:
Nimellisarvo + Nimellisarvo x Kuponki x 10.

i) suojatasolla tai korkeammalla, mutta alle ennenaikaisen lunastustason, on takaisinmaksumadra:
Nimellisarvo

i) vdhemman kuin suojataso, on takaisinmaksumadra:
Heikommin kehittyneen kohde-etuuden arvo arvostuspdivand t = 10 / heikommin kehittyneen
kohde-etuuden Idhtoarvo x Nimellisarvo

Takaisinmaksuun liittyy lisdksi liikkeeseenlaskijariski (ks. osio 'Sijoituksen keskeiset riskit').

Liikkeeseenlaskijasta ja lainasta saa yksityiskohtaiset tiedot lukemalla ohjelmaesitteen, lainakohtaiset ehdot ja avaintietoasiakirjan. Ohjelmaesite, lainakohtaiset ehdot
ja avaintietoasiakirja ovat saatavissa UB Omaisuudenhoito Oy:std. Tarkemmat kuvaukset riskeistd |8ytyvét tdman esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’ seké

lainakohtaisista ehdoista.



Sijoituksen keskelset riskit

Sijoittaja vastaa itse tekemiensa sijoituspaatosten taloudellisista

seuraamuksista. Sijoittajan tulee ennen sijoituspaatosten tekemista tutustua

taman markkinointiesitteen lisaksi avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin

ehtoihin seka muihin virallisiin asiakirjoihin ja varmistua siita, etta han

ymmartaa sijoitustuotteen ominaisuudet ja riskit.

Padomaan ja tuottoon kohdistuva riski

Sijoitus ei ole pagomaturvattu, joten sijoittaja voi menet-
taa sijoitetun padoman osittain tai kokonaan. Kupon-
kilaina Metsayhtiot 1/2024:n riskina on, etta ainakin
toisen kohde-etuutena olevien Stora Enso Oyj:n ja
UPM-Kymmene Oyj:n osakkeen arvo on jokaisena
arvostuspaivana alle l1ahtdtasonsa ja paatdspaivana alle
70 % lahtotasostaan. Talldin sijoittaja menettaa sijoi-
tetusta padomasta osuuden, joka vastaa heikommin
kehittyneen osakkeen kehitysta. Tama tarkoittaa sitg,
ettd jopa 30 %:n lasku kohde-etuutena olevissa osak-
keissa on sallittu ilman vaikutusta nimellispadoman
palautukseen erapaivana. Sijoittajan maksamaa merkin-
tapalkkiota ei palauteta.

Liikkeeseenlaskijariski

Sijoitukselle ei ole asetettu erillista vakuutta, joten siihen
liittyy riski likkeeseenlaskijan BNP Paribas Issuance
B.V.:n ja takaajan BNP Paribas takaisinmaksukyvysta.
BNP Paribas’n luottoluokitukset ovat Aa3 (Moody'’s) ja
A+ (Standard & Poor’s). Liikkeeseenlaskijan ja takaajan
luottoluokitukset voivat muuttua laina-aikana. Liikkee-
seenlaskijan ja takaajan takaisinmaksukykyyn liittyvalla
riskilla tarkoitetaan riskia siita, etta likkeeseenlaskija ja
takaaja tulevat maksukyvyttomiksi eivatka pysty vastaa-
maan sitoumuksistaan. Sijoittaja voi likkeeseenlaskijan
ja takaajan mahdollisen maksukyvyttdmyyden johdosta
menettaa sijoittamansa paaoman seka mahdollisen tuo-
tonosittain tai kokonaan. Eurooppalaisessa saantelyssa
sijoittajanvastuu voi toteutua myos ilman, etta pankki
ajautuu konkurssiin. Sijoittajanvastuu merkitsee sita, etta
tappioiden ollessa riittdvan suuret myos pankin velkojat
(mm. joukkovelkakirjoihin sijoittaneet) saattavat menet-
taa kriisihallinnossa velkasijoituksensa padoman osittain
tai kokonaan. Menettely vastaa velkojien menetyksia
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tilanteessa, jossa pankki olisi paastetty konkurssiin, silla
velkoja leikataan samassa etusijajarjestyksessa kuin
konkurssitilanteessa. Sijoituspaatosta tehdessaan sijoit-
tajan tulee huomioida padomaan ja likkeeseenlaskijaan
liittyva kokonaisriski.

Jalkimarkkinariski

Kuponkilainalla ei kayda kauppaa julkisella markkina-
paikalla, vaan likkeeseenlaskija antaa normaaleissa
markkinaolosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan,
joka perustuu vallitsevaan markkinatilanteeseen. Jalki-
markkinahinta voi vaihdella voimakkaasti, eika sijoittaja
valttamatta saa myydessaan sijoittamaansa nimellis-
padomaa kokonaisuudessaan takaisin. Jalkimarkkina-
arvoon vaikuttavat muun muassa kohde-etuuksina
olevien osakkeiden kurssikehitys, arvonvaihtelun suu-
ruus eli volatiliteetti sekad muutokset liikkeeseenlaskijan
rahoituskustannuksissa. Esimerkiksi voimakkaat mark-
kinaliikkeet, markkinapaikkojen sulkeminen tai tekniset
ongelmat voivat hetkellisesti vaikeuttaa jalkimarkkinoita.
Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee olla yhteydessa
UB Omaisuudenhoitoon.

Sijoituksen monimutkaisuus

Strukturoidun sijoitustuotteen tuotto ja padomasta era-
paivana palautettavan osan arvo maaraytyvat moni-
mutkaisten sidonnaisuuksien perusteella. Niita voi olla
vaikea ymmartaa ja ne voivat vaikeuttaa tuotteen ver-
taamista perinteisiin sijoituskohteisiin. Tuotteen jalki-
markkinahinta ei valttdmatta noudata suoraan tuotteen
erapaivana maaritettavan arvon laskentatapaa. Moni-
mutkaisesta rakenteesta johtuen suosittelemme tutustu-
maan tuotteen ehtoihin huolellisesti ennen sijoituspaa-
toksen tekemista.



Sijoituksen kohdemarkkina

Kuponkilaina Metsayhtiét 1/2024 sopii osaavalle sijoitta- saavuttamiseksi ja tiedostaa, etté tuotteeseen liittyy riski
jalle, jolla on useamman vuoden kokemus sijoitusmarkki- sijoitetun padoman menettamisesta. Sijoitushorisontin
noilta ja myds monimutkaisista rahoitusvalineista. Sijoit- tulee olla vahintaan 5 vuotta.

tajan tulee olla valmis kantamaan riskié tuottotavoitteen

Néin teet merkinndn Kuponkilaina Metséyhtiot 1/2024:een

» Perehdy huolellisesti materiaaleihin
Sijoittajan tulee ennen sijoituksen tekemistéd perehtyd tdmdn markkinointiesitteen lisaksi Kuponkilaina
Metsayhtiot [/2024:n avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seka liikkeeseenlaskijan, BNP Paribas
Issuance B.V.:n, 30.5.2024 péivdttyyn ohjelmaesitteeseen tdydennyksineen. (Katso tarkemmin Viralliset
asiakirjat.) Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa myyjaltd.

» Tee merkinta
* sahkoisesti osoitteessa www.unitedbankers.fi (merkintapiste sulkeutuu 20.9.2024 klo 18)
TAI
» merkintasitoumuslomakkeella
Merkintasitoumuslomake liitteineen tulee palauttaa UB Omaisuudenhoitoon 20.9.2024 klo 18 mennessa
postitse, sahkopostitse tai faksilla. Lue huolellisesti lomakkeessa annetut ohjeet erityisesti tehdessasi
ensimmadistd merkintdd UB Omaisuudenhoidon kautta.

» Maksa merkinta
Sijoitus Kuponkilaina Metséyhtiot 1/2024:een tulee maksaa viimeistdan 20.9.2024. Saat maksu-
ohjeet sdhkoisen merkinnan yhteydessa. Maksuohjeet 16ytyvat myds merkintdsitoumuslomakkeesta.

Tarkeéa tietoa:

Tarjouksen tekija: UB Omaisuudenhoito Oy (1071069-8, jaljempana "UB”), Aleksanterinkatu 21 A, 00100 Helsinki, sijoita@unitedbankers.fi. Yhtién toimintaa valvova
viranomainen on Finanssivalvonta (Snellmaninkatu 6, PL 103, 00101 Helsinki, www.finanssivalvonta.fi).

Sijoituspaatostd ei tule perustaa pelkastadn tahdn markkinointimateriaaliin vaan ennen sijoituspaatoksen tekemistd asiakkaan tulee perehtyd huolella tamén lainan
avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seké liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen. Tdssd materiaalissa esitettyjd tietoja ei tule pitdd kehotuksena merkitd
lainaosuuksia. Sijoitustoimintaan liittyy aina taloudellinen riski ja asiakas vastaa aina itse toimintansa ja sijoituspaatostensa taloudellisista vaikutuksista ja veroseu-
raamuksista, riippumatta siitd, onko UB suorittanut tuotetta koskevan soveltuvuus- tai asianmukaisuusarvioinnin tai tarjonnut omaisuudenhoitopalvelua tai antanut
asiakkaalle sijoitusneuvontaa tdmdn sijoituspdatosta varten. Mikadn tarjous tai muu sijoittamiseen liittyva viestintd, jossa asiakkaan taloudellista tilannetta tai muita
henkilokohtaiseen tilanteeseen liittyvid olosuhteita ei ole otettu huomioon tarjousta tehdessé tai viestintad laadittaessa, ei ole sijoitusneuvontaa, vaan tallaiset tarjoukset
tai viestinta ovat tuotteen markkinointia.

Tama markkinointimateriaali sisdltaa otteita lainan ehdoista, eikd tasta materiaalista ilmene kaikki lainan merkitykselliset ehdot. Saadakseen riittavat tiedot liikkee-
seenlaskijasta ja lainan ehdoista sijoittajan tulee huolellisesti perehtyd koko saatavilla olevaan lainadokumentaatioon: markkinointimateriaaliin, avaintietoasiakirjaan,
lainakohtaisiin ehtoihin seka liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen taydennyksineen. UB ei vastaa liikkeeseenlaskijan lainadokumentaation virheettomyydestd. Doku-
mentaatio on saatavilla UB Omaisuudenhoito Oy:sta sijoita@unitedbankers.fi. Taman markkinointimateriaalin on laatinut UB Omaisuudenhoito Oy. Liikkeeseenlaskija
tai mikdan sen laheisyhtidista ei ole osallistunut markkinointimateriaalin laatimiseen tai ole vastuussa sen sisallostd.

Asiakkaan jattdma ostositoumus on sitova, eikd sijoittajalla lain mukaan ole oikeutta peruuttaa sitd. Mikdli UB joutuu hylkddmdan sitoumuksen sijoittajasta johtuvasta
syysta, on tdllaisen ostositoumuksen jattanyt sijoittaja velvollinen korvaamaan UB:lle aiheutuneet kustannukset ja tappion. Mikéli maksua ei suoriteta kokonaisuudessaan
asetetun ajan kuluessa, on UB:lla oikeus hyldtd ostositoumus tai jo varattu laina voidaan siirtad tai myydad toiselle sijoittajalle.

Sijoituspalvelulain edellyttdmat tiedot palveluntarjoajasta ja kuluttajansuojalain mukaiset etamyyntid koskevat tiedot ovat saatavilla suomeksi osoitteessa www.
unitedbankers.fi. Asiakasta kehotetaan tutustumaan naihin tietoihin ennen sijoituspdatoksen tekemistd. UB:n edustajien kanssa kaydyt puhelinkeskustelut voidaan
tallentaa ja tallenteita kayttdd apuna riitaisuuksien selvittdmisessad.

Tdma materiaali on tarkoitettu ainoastaan nimetyn vastaanottajan kdyttoon, eikd vastaanottajalla ole oikeutta luovuttaa, kopioida, jaljentda tai muuten siirtda materiaalin
sisaltod kolmannelle osapuolelle ilman UB:n suostumusta. Tdta materiaalia tai sen kopioita ei saa levittda Suomen rajojen ulkopuolelle.
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Tule asiakkaaksi ja hoida sijoitusasioitasi verkossa:
omaub.unitedbankers.fi

United Bankers

Helsinki * Aleksanterinkatu 21 A « puh. 09 2538 0320 ° sijoita@unitedbankers.fi
Kaikkien toimipisteidemme yhteystiedot 16ytyvat osoitteesta unitedbankers.fi



