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Miksl sijoittaa”

Osakeindeksilaina USA & Eurooppa 111/2025 sopii sijoittajille, jotka uskovat kohde-

etuutena olevan IEdge Transatlantic Jumbo 40 Decrement 5% NTR -indeksin arvon

kehittyvan positiivisesti laina-aikana. Sijoittaja hyotyy hyvalla kertoimella kohde-

etuuden mahdollisesta sijoitusajan arvonnoususta ilman rajoitteita.

Osakeindeksilaina USA & Eurooppa 111/2025 on viiden
vuoden mittainen sijoitus osakeindeksisidonnaiseen
joukkovelkakirjalainaan. Sijoituksen mahdollinen tuotto
ja padoman palautus riippuvat kohde-etuutena toimivan
|IEdge Transatlantic Jumbo 40 Decrement 5% NTR
-indeksin kehityksesta.

Erapaivana sijoittajalle maksetaan tuottona kohde-
etuuden lainaehtojen mukaan laskettu positiivinen
arvonmuutos kerrottuna tuottokertoimella, joka on alus-
tavasti 235* prosenttia. Liikkeeseenlaskun ehtona on,
ettd tuottokerroin voidaan vahvistaa vahintaan tasolle
220 prosenttia.

Sijoituksen suojataso on 70 prosenttia. Jos kohde-
etuuden lainaehtojen mukaan laskettu paatdésarvo on
sijoitusajan lopussa laskenut lahtdarvoon verrattuna
enintédan 30 prosenttia, palautetaan sijoittajalle era-
paivana sijoituksen nimellispagoma.

Mikali kohde-etuus on sijoitusajan lopussa laskenut
|ahtdarvoon verrattuna enemman kuin 30 prosenttia,
palautetaan sijoittajalle sijoituksen nimellisarvo vahen-
nettyna kohde-etuuden (negatiivisella) prosentuaalisella
arvonmuutoksella.

Sijoitus ei ole padomaturvattu, ja siihen liittyy normaali
likkeeseenlaskijariski**. Riskeisté tarkemmat kuvaukset
taman esityksen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’
seka lainakohtaisista ehdoista.

*Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta tuottokerroin voidaan vahvistaa vahintadn tasolle 220 prosenttia.
**Liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukykyyn liittyvalla riskilld tarkoitetaan sitd, ettd liikkeeseenlaskija tulee maksukyvyttomaksi eikd pysty vastaamaan sitoumuksistaan.
Sijoitukselle ei ole asetettu erillista vakuutta. Lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa myyjalta.
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Konhde-etuutena suurista amerikkalaisista
|a eurooppalaisista ynticista koostuva
INdeks

Osakeindeksilaina USA & Eurooppa 111/2025:n tuottoon vaikuttaa kohde-etuusindeksin
kehitys sijoitusaikana. Kohde-etuutena on iEdge Transatlantic Jumbo 40 Decrement 5%
NTR -indeksi, joka koostuu suurista amerikkalaisista ja eurooppalaisista yhtioista.

Lahtokohtana indeksiin osakkeita valittaessa ovat SGX:n  ten alueiden sisalla yhtididen painot allokoidaan niiden
laajat iEdge Europe Total Market ja iEdge US 500 markkina-arvojen perusteella, mutta kuitenkin niin, etta
-osakeindeksit. yhden yhtién paino indeksisséa on rajattu 15 prosenttiin.

Yhtiopainot tarkistetaan kolmen kuukauden valein.
Naista indekseista valitaan markkina-arvoltaan suu-

rimmat 20 amerikkalaista ja 20 eurooppalaista yhtiota. Indeksi on niin sanottu synteettinen hintaindeksi, eli
Eurooppalaiset yhtiot on liséksi valittu yhtidista, joiden yhtididen maksamat osingot sijoitetaan takaisin indek-
padlistaus on euromaarainen, eli kdytannossa euro- siin, mutta sen arvosta vahennetdan tasaisesti vuosi-
alueelta. Indeksin koostumusta tarkastellaan ja tarvit- tasolla 5 %:n kiinted osinko. Tama parantaa lainan
taessa muutetaan kolmen kuukauden valein. ehtoja verrattuna vastaavaan tavalliseen hintaindeksiin.
Amerikkalaisten yhtididen paino indeksissa on 40 % ja Indeksin arvonlaskennasta ja yllapidosta vastaa SGX, el
eurooppalaisten osakkeiden paino 60 %. Maantieteellis- Singaporen porssi.

Lahde: Bloomberg, SGX

Kohde-etuuden historiallinen kehitys
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Y14 olevassa graafissa on esitetty kohde-etuutena olevan indeksin historiallinen kehitys marraskuusta 2020 marraskuuhun 2025. Katkoviiva osoittaa sijoituksen
suojatason, mikali se olisi maaritetty 17.11.2025 paatosarvon perusteella. Suojatasolla tarkoitetaan tasoa, jonka alle mentaessa sijoittaja alkaa menettad padomaa.
Tuotteen suojataso on 70 % kohde-etuuden ldhtdarvosta, joka madritetadn lahtéarvon madrityspaivan 15.12.2025 paatoskurssin perusteella. Historiallisen kehityksen
perusteella ei voi tehda luotettavaa arviota kohde-etuuden tulevasta kehityksestd. Lahde: Bloomberg 18.11.2025. Lisatietoja kohde-etuutena olevasta indeksista saa
UB Omaisuudenhoito Oy:sté.



Kohde-etuusindeksissa mukana olevat yhtiot ja niiden painot (17.11.2025 tilanne)

yomo ___________[paoJvamo______________[PANoYHTIO _ ___________|PAIND

ASML Holding NV 7,92 % Safran SA 2,44 % BNP Paribas SA 1,60 %
NVIDIA Corp 6,12 % TotalEnergies SE 2,44 % Berkshire Hathaway Inc 1,56 %
Apple Inc 5,74 % Banco Bilbao Vizcaya Argenta 2,43% EliLilly & Co 1,24 %
SAP SE 5,37 % Sanofi SA 2,32 % JPMorgan Chase & Co 118 %
Microsoft Corp 5,32 % Air Liquide SA 2,27 % Visalnc 0,80 %
Alphabet Inc 4,42 % EssilorLuxottica SA 2,26 % Exxon Mobil Corp 0,72 %
Siemens AG 3,91 % Broadcom Inc 2,25% Johnson & Johnson 0,67 %
LVMH Moet Hennessy Louis Vuitton SE 3,73 % UniCredit SpA 2,13 % Netflix Inc 0,67 %
Allianz SE 3,27 % Deutsche Telekom AG 2,05% Mastercard Inc 0,64 %
Amazon.com Inc 3,22 % L'Oreal SA 1,99 % Walmart Inc 0,63 %
Banco Santander SA 3,17 % Meta Platforms Inc 1,88 % Costco Wholesale Corp 0,58 %
Schneider Electric SE 3,05% AXASA 1,81 % Bank of America Corp 0,55%
Airbus SE 2,78 % TeslaInc 1,62 % Home Depot Inc. 0,51 %
Iberdrola SA 2,75 %

Lahde: Bloomberg 18.11.2025

Kohde-etuusindeksin yhtididen toimialajakauma (17.11.2025 tilanne)
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Lahde: Bloomberg 18.11.2025
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Tuoton maaraytyminen

Sijoituksen tuotto muodostuu kohde-etuutena olevan indeksin laina-aikaisesta
kehityksesta. Kohde-etuutena on IEdge Transatlantic Jumbo 40 Decrement 5% NTR

-indeksi.

Sijoituksen takaisinmaksumaara muodostuu kahden
osan summana: Pddoman palautus + Tuotto.

Paaoman palautus maaraytyy seuraavasti:

i) jos kohde-etuuden lainaehtojen mukaan laskettu
arvo sijoitusajan lopussa on noussut, pysynyt
samalla tasolla, tai se on laskenut enintaan 30
prosenttia verrattuna sen lahtdéarvoon, on Pddoman
palautus yhta kuin sijoituksen nimellisarvo

i) muussa tapauksessa Paaoman palautus on:
(kohde-etuuden paattymisarvo / kohde-etuuden
lahtoarvo) x sijoitettu nimellispadoma.

Tuotto maaraytyy seuraavasti:

i) jos kohde-etuuden sijoitusajan lainaehtojen mukaan
laskettu arvonmuutos on positiivinen, on Tuotto
kohde-etuuden lainaehtojen mukaan laskettu
prosentuaalinen arvonmuutos kerrottuna
tuottokertoimella 235 prosenttia (alustava).

i) muussa tapauksessa Tuotto on nolla.

Tuottokerroin on alustavasti 235 prosenttia, joka on
yhteneva avaintietoasiakirjassa olevan tuottokertoimen
kanssa. Kerroin on alustava, ja lopullinen tuottokerroin
voi olla sité korkeampi tai matalampi. Liikkeeseenlaskun
ehtona kuitenkin on, etta tuottokerroin voidaan vahvistaa
viimeistaan 22.12.2025 vahintaan tasolle 220 prosenttia.

Kohde-etuuden arvonmuutosta laskettaessa kohde-
etuuden lahtéarvo on sen virallinen paatésarvo lahto-
paivana 15.12.2025 ja paattymisarvo sen virallinen
paatdsarvo paattymispaivana 16.12.2030.

Sijoitukseen liittyy liikkeeseenlaskijariski.* Liikkeeseen-
laskijan ajautuessa maksukyvyttomaksi, voi sijoittaja
menettdd mahdollisen tuoton seka sijoitetun padoman
osittain tai kokonaan.

*Liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukykyyn liittyvalla riskilld tarkoitetaan sitd, etta liikkeeseenlaskija tulee maksukyvyttémaksi eikd pysty vastaamaan sitoumuksistaan.
Sijoitukselle ei ole asetettu erillista vakuutta. Lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa myyjalta. Tarkemmat kuvaukset riskeistd [oytyvat timan esitteen kohdasta

‘Sijoituksen keskeiset riskit” seké lainakohtaisista ehdoista.



Tuoton méaraytyminen - tuottotaulukko

Alla on esimerkkeja sijoituksen tuotosta ja padoman on huomioitu 1,5 prosentin merkintapalkkio, mutta ei
palautuksesta ergpéaivana ja ne on laskettu 100 000 verotusta tai muita mahdollisia kuluja. Laskuesimerkit
euron suuruisen sijoituksen mukaan kayttamalla alusta- eivat kuvasta tuotteen historiallista tai odotettua kehi-

vaa tuottokerrointa 235 prosenttia. Esimerkkilaskelmissa tysta.

Kohde-etuuden lainaehtojen Takaisinmaksettava maara * Tuotto sijoitusajalle Vuotuinen tuotto
mukainen arvonmuutos
85% 299,8 % 195,3 % 24,2 %
80 % 288,0 % 183,7 % 23,2 %
75 % 276,3 % 172,2 % 221 %
70 % 264,5% 160,6 % 211 %
65 % 252,8 % 149,0 % 20,0 %
60 % 241,0 % 137,4 % 18,9 %
55 % 229,3 % 125,9 % 17,7 %
50 % 217,5% 114,3 % 16,4 %
45 % 205,8 % 102,7 % 15,2 %
40 % 194,0 % 91,1 % 13,8 %
35% 182,3 % 79,6 % 12,4 %
30 % 170,5 % 68,0 % 10,9 %
25% 158,8 % 56,4 % 9,3%
20 % 147,0 % 44,8 % 7.7 %
15 % 135,3 % 33,3% 59 %
10 % 123,5% 21,7 % 4,0 %
5% 11,8 % 10,1 % 1,9 %
0% 100,0 % -1,5% -0,3%
-5% 100,0 % -1,5% -0,3%
-10 % 100,0 % -1,5% -0,3%
-15% 100,0 % -1,5% -0,3%
-20 % 100,0 % -1,5% -0,3 %
-25% 100,0 % -1,5% -0,3%
-30 % 100,0 % -1,5% -0,3%
-35% 65,0 % -36,0 % -8,5%
-40 % 60,0 % -40,9 % -10,0 %
-45 % 55,0 % -45,8 % -11,5%
-50 % 50,0 % -50,7 % 13,2 %
-55 % 45,0 % -55,7 % -15,0 %
-60 % 40,0 % -60,6 % 17,0 %

* Sijoitukseen liittyy normaali liikkeeseenlaskijariski. Tarkemmat kuvaukset riskeisté [oytyvat tdaman esitteen kohdasta ’Sijoituksen keskeiset riskit’ seka lainakohtaisista
ehdoista.



Tarjouksen keskeiset piirteet

TARKEAT PAIVAMAARAT

Merkintdaika

2411.-12.12.2025

Maksupdivé 12.12.2025
Liikkeeseenlaskupdiva 22.12.2025
Erdpaiva 30.12.2030
Laina-aika 22.12.2025-30.12.2030

JOUKKOVELKAKIRJALAINAN TIEDOT

Lainan nimi

Osakeindeksilaina USA & Eurooppa I11/2025

ISIN-koodi

F14000597968

Liikkeeseenlaskija

Morgan Stanley B.V., takaaja Morgan Stanley (S&P A-/ Moody's Al)

Myyjd

UB Omaisuudenhoito Oy, Aleksanterinkatu 21 A, 00100 Helsinki

Valvova viranomainen

Finanssivalvonta, PL 103, 00101 Helsinki, www.finanssivalvonta.fi

Viralliset asiakirjat

Liikkeeseenlaskijan ohjelmaesite ‘Base Prospectus for Notes and Certificates’, pdivatty 11.7.2025, tdydennyksineen
on saatavissa myyjdltd ja osoitteesta https://sp.morganstanley.com/eu/prospectus/. Lainakohtaiset ehdot seké
avaintietoasiakirja ovat saatavissa myyjalta

Sijoituksen tyyppi

Julkinen ei-pdaomaturvattu osakeindeksisidonnainen joukkovelkakirjalaina

Tuoton ja nimellisarvon maksulle ei ole asetettu vakuutta. Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmak-

Vakuus sukyvysta.

Valuutta Kaikki sijoitukseen liittyvdt laskelmat ja maksut ovat euroissa.
Minimimerkinta 5000 euroa

Erdkoko 5000 euroa

Merkintéhinta 100 %

Merkintdpalkkio

merkintd 5 000—45 000 euroa, palkkio 2 % nimellisarvosta
merkintd 50 000-195 000 euroa, palkkio 1,5 % nimellisarvosta
merkintd vahintdan 200 000 euroa, palkkio 1 % nimellisarvosta

Muut kustannukset

Sijoituksen myyntihintaan sisaltyy liikkeeseenlaskijan strukturointikustannus sekd myyjdn palkkio yhteensa
enintadn 8,71 %, joka vastaa 1,73 % vuotuista kustannusta enimmdissijoitusajalle laskettuna. Nailla palkkioilla
katetaan mm. riskien hallintaan, tuotteen rakentamiseen ja jakeluun liittyvid kustannuksia. Muiden kustannusten
suuruus vahvistetaan liikkeeseenlaskun yhteydessd. UB Omaisuudenhoito Qy ei peri lainan hallinnoinnista tai
sdilytyksestd erillisid palkkioita sijoitusaikana. Jalkimarkkinakaupoista peritédn valityspalkkio voimassa olevan
hinnaston mukaan.

Esimerkkeja tuotteen
kokonaiskustannuksesta

10 000 euron merkinndssd merkintdpalkkio on 2 % eli 200 euroa. Merkintdsumma palkkioineen on siten yhteensé
10 200 euroa. Merkintdsummaan sisaltyvien muiden kustannusten suuruus on enintédn 8,71 % (1,73 % p.a.)
eli 10 000 euron sijoitukselle tdémd tarkoittaa 871 euron kokonaiskustannusta, joka vastaa 173 euron vuotuista
kustannusta enimmaissijoitusajalle laskettuna.

Verotus

Sijoitukselle maksettavaa tuottoa kasitelladn verotuksessa veronalaisena muuna padomatulona tuloverolain
(1535/1992) mukaisesti. Liikkeeseenlaskijan suomalainen maksuasiamies toimittaa tuotosta ennakonpidatyksen,
jonka suuruus on talla hetkella 30 %. Lainan liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen, korkotulon ldhdeverosta
annetun lain (1341/1990) sadnnokset eivat sovellu. Mikdli sijoittaja myy sijoituksen ennen erdpdivéd, luovutus
kasitelldan verotuksessa luovutusvoittoa ja -tappiota koskevien sadnndsten mukaisesti. Yhteisolle ja yhtymdlle
tuotto on normaalia veronalaista tuloa yleishyodyllisten yhteisojen verovapautta koskevin poikkeuksin. Verokoh-
telu mddrdytyy kunkin asiakkaan yksiléllisten olosuhteiden mukaan ja se voi tulevaisuudessa muuttua. Sijoittaja
vastaa kaikista sijoitustuotteeseen liittyvistd veroseuraamuksista.



https://sp.morganstanley.com/eu/prospectus/

JOUKKOVELKAKIRJALAINAN TIEDOT

Rekisterdinti ja listaus

Lainan liikkeeseenlasku tapahtuu Euroclear Finland Qy:n arvo-osuusjérjestelmdssd. Lainalle haetaan listaus
Luxemburgin porssiin.

Jalkimarkkinat

TUOTONLASKENTA

Liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkinaolosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan 5 000 euron ja sen
ylittaville nimellisméarille. Jalkimarkkinahinta voi vaihdella voimakkaasti. Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee
ottaa yhteyttd UB Omaisuudenhoito Oy:66n.

Kohde-etuus

iEdge Transatlantic Jumbo 40 Decrement 5% NTR -indeksi (Bloomberg: JUMBONRD Index)

Lahtdarvon madrityspaiva

15.12.2025

Lahtoarvo

Kohde-etuuden virallinen pdatosarvo lahtoarvon mddrityspdivana

Paattymisarvon madrityspaiva

16.12.2030

Pdattymisarvo

Kohde-etuuden virallinen paatosarvo paattymisarvon madrityspdivand

Erdpaivand sijoittajalle
palautettava maara

Jos pdattymisarvo on vahintdan yhté suuri kuin suojataso, on takaisin maksettava médard:
Nimellisarvo + Nimellisarvo * max(0; Tuottokerroin * Kohde-etuuden kehitys)

Jos pdattymisarvo on pienempi kuin suojataso, on takaisin maksettava maard:
Nimellisarvo * (Paattymisarvo / Lahtoarvo)

Sijoitukseen liittyy lisdksi liikkeeseenlaskijariski (ks. osio ’Sijoituksen keskeiset riskit’).

Suojataso

70 % x lahtdarvo

Tuottokerroin

235 %. Téssé esitetty tuottokerroin on yhteneva avaintietoasiakirjassa olevan tuottokertoimen kanssa. Tdma
kerroin on alustava, ja lopullinen tuottokerroin voi olla sitd korkeampi tai matalampi. liikkeeseenlaskun ehtona
kuitenkin on, ettd tuottokerroin voidaan vahvistaa 22.12.2025 vahintadn tasolle 220 %. Lopullinen tuottokerroin
julkaistaan viimeistadn liikkeeseenlaskupdivana osoitteessa unitedbankers.fi

Kohde-etuuden kehitys

Péadttymisarvo / Lahtdarvo — 1

Liikkeeseenlaskijasta ja lainasta saa yksityiskohtaiset tiedot lukemalla ohjelmaesitteen, lainakohtaiset ehdot ja avaintietoasiakirjan. Ohjelmaesite, lainakohtaiset ehdot
ja avaintietoasiakirja ovat saatavissa UB Omaisuudenhoito Oy:std. Tarkemmat kuvaukset riskeistd 6ytyvat taman esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’ seka

lainakohtaisista ehdoista.



Sijoituksen keskelset riskit

Sijoittaja vastaa itse tekemiensa sijoituspaatosten taloudellisista seuraamuksista.

Sijoittajan tulee ennen sijoituspaatésten tekemista tutustua taman markkinointiesitteen

lisaksi avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seka muihin virallisiin asiakirjoihin

ja varmistua siita, etta han ymmartaa sijoitustuotteen ominaisuudet ja riskit.

Padomaan ja tuottoon kohdistuva riski

Sijoitus ei ole paaomaturvattu, joten sijoittaja voi menet-
taa sijoitetun padoman osittain tai kokonaan. Osake-
indeksilaina USA & Eurooppa I11/2025:n riskina on, etta
kohde-etuutena olevan indeksin paattymisarvo on alle
70 prosenttia lahtotasostaan. Talloin sijoittaja menettaa
sijoitetusta pagomasta osuuden, joka vastaa kohde-
etuuden kehitysta. Tama tarkoittaa sita, etta jopa 30
prosentin lasku kohde-etuudessa on sallittu ilman
vaikutusta nimellispadoman palautukseen erapaivana.
Sijoittajan maksamaa merkintapalkkiota ei palauteta.

Liikkeeseenlaskijariski

Sijoitukselle ei ole asetettu erillista vakuutta, joten siihen
liittyy riski likkeeseenlaskijan Morgan Stanley B.V.:n ja
takaajan Morgan Stanley takaisinmaksukyvysta.
Morgan Stanleyn luottoluokitukset ovat A1 (Moody’s) ja
A- (Standard & Poor’s). Liikkeeseenlaskijan ja takaajan
luottoluokitukset voivat muuttua laina-aikana. Liikkee-
seenlaskijan ja takaajan takaisinmaksukykyyn liittyvalla
riskilla tarkoitetaan riskia siita, etta likkeeseenlaskija ja
takaaja tulevat maksukyvyttomiksi eivatka pysty vastaa-
maan sitoumuksistaan. Sijoittaja voi liikkeeseenlaskijan
ja takaajan mahdollisen maksukyvyttdmyyden johdosta
menettaa sijoittamansa padoman seka mahdollisen
tuotonosittain tai kokonaan. Eurooppalaisessa s&an-
telyssa sijoittajanvastuu voi toteutua myds ilman, etta
pankki ajautuu konkurssiin. Sijoittajanvastuu merkit-
see sita, etta tappioiden ollessa riittdvan suuret myos
pankin velkojat (mm. joukkovelkakirjoihin sijoittaneet)
saattavat menettéa kriisihallinnossa velkasijoituksensa
paaoman osittain tai kokonaan. Menettely vastaa velko-
jien menetyksia tilanteessa, jossa pankki olisi paastetty

konkurssiin, silla velkoja leikataan samassa etusijajar-
jestyksessa kuin konkurssitilanteessa. Sijoituspaatosta
tehdessaan sijoittajan tulee huomioida padomaan ja
likkeeseenlaskijaan liittyva kokonaisriski.

Jalkimarkkinariski

Lainalla ei kdyda kauppaa julkisella markkinapaikalla,
vaan liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkina-
olosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan, joka
perustuu vallitsevaan markkinatilanteeseen. Jalkimark-
kinahinta voi vaihdella voimakkaasti, eika sijoittaja valt-
tamatta saa myydessaan sijoittamaansa nimellispaa-
omaa kokonaisuudessaan takaisin. Jalkimarkkina-
arvoon vaikuttavat muun muassa kohde-etuutena
olevan indeksin kehitys, arvonvaihtelun suuruus eli vola-
tiliteetti sekd muutokset likkeeseenlaskijan rahoituskus-
tannuksissa. Esimerkiksi voimakkaat markkinaliikkeet,
markkinapaikkojen sulkeminen tai tekniset ongelmat
voivat hetkellisesti vaikeuttaa jalkimarkkinoita. Jalki-
markkinakaupoissa sijoittajan tulee olla yhteydesséa

UB Omaisuudenhoitoon.

Sijoituksen monimutkaisuus

Strukturoidun sijoitustuotteen tuotto ja pddomasta
erdpaivana palautettavan osan arvo maaraytyvat
monimutkaisten sidonnaisuuksien perusteella. Niita voi
olla vaikea ymmartaa ja ne voivat vaikeuttaa tuotteen
vertaamista perinteisiin sijoituskohteisiin. Tuotteen jalki-
markkinahinta ei valttamatta noudata suoraan tuotteen
erapaivana maaritettavan arvon laskentatapaa. Moni-
mutkaisesta rakenteesta johtuen suosittelemme tutustu-
maan tuotteen ehtoihin huolellisesti ennen sijoituspaa-
toksen tekemista.



Sijoituksen kohdemarkkina

Osakeindeksilaina USA & Eurooppa 111/2025 sopii osaa- tuottotavoitteen saavuttamiseksi ja tiedostaa, etta tuot-
valle sijoittajalle, jolla on useamman vuoden kokemus teeseen liittyy riski sijoitetun padoman menettamisesta.
sijoitusmarkkinoilta ja myds monimutkaisista rahoitus- Sijoitushorisontin tulee olla vahintaan 5 vuotta.

valineista. Sijoittajan tulee olla valmis kantamaan riskia

NAIN TEET MERKINNAN OSAKEINDEKSILAINA USA & EUROOPPA 111/2025:EEN

» Perehdy huolellisesti materiaaleihin
Sijoittajan tulee ennen sijoituksen tekemistd perehtyd tdméan markkinointiesitteen lisaksi Osakeindeksilaina
USA & Eurooppa l1l/2025:n avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seka liikkeeseenlaskijan, Morgan
Stanley B.V.:n, 11.7.2025 pdivdttyyn ohjelmaesitteeseen tdydennyksineen. (Katso tarkemmin Viralliset asia-
kirjat.) Avaintietoasiakirja, lainaghdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa myyjalta.

» Tee merkinta
» sahkoisesti osoitteessa unitedbankers.fi (merkintapiste sulkeutuu 12.12.2025 klo 18)
TAI
» merkintasitoumuslomakkeella
Merkintasitoumuslomake liitteineen tulee palauttaa UB Omaisuudenhoitoon 12.12.2025 klo 18 mennessa
postitse tai sahkopostitse. Lue huolellisesti lomakkeessa annetut ohjeet erityisesti tehdessasi ensimmdista
merkintdd UB Omaisuudenhoidon kautta.

» Maksa merkinta
Sijoitus Osakeindeksilaina USA & Eurooppa [1l/2025:een tulee maksaa viimeistaan 12.12.2025. Saat maksu-
ohjeet sédhkoisen merkinnan yhteydessa. Maksuohjeet 16ytyvat myds merkintdsitoumuslomakkeesta.

Térkeaa tietoa:

Tarjouksen tekija: UB Omaisuudenhoito Oy (1071069-8, jaljempana "UB”), Aleksanterinkatu 21 A, 00100 Helsinki, sijoitac@unitedbankers.fi. Yhtién toimintaa valvova
viranomainen on Finanssivalvonta (Snellmaninkatu 6, PL 103, 00101 Helsinki, www.finanssivalvonta.fi).

Sijoituspddtosta ei tule perustaa pelkdstddn tdhan markkinointimateriaaliin vaan ennen sijoituspadtoksen tekemisté asiakkaan tulee perehtya huolella tdmdn lainan
avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seka liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen. Tdssd materiaalissa esitettyjd tietoja ei tule pitda kehotuksena merkitd
lainaosuuksia. Sijoitustoimintaan liittyy aina taloudellinen riski ja asiakas vastaa aina itse toimintansa ja sijoituspaatostensd taloudellisista vaikutuksista ja veroseu-
raamuksista, riippumatta siitd, onko UB suorittanut tuotetta koskevan soveltuvuus- tai asianmukaisuusarvioinnin tai tarjonnut omaisuudenhoitopalvelua tai antanut
asiakkaalle sijoitusneuvontaa tdmén sijoituspadtostd varten. Mikadn tarjous tai muu sijoittamiseen liittyva viestintd, jossa asiakkaan taloudellista tilannetta tai muita
henkilokohtaiseen tilanteeseen liittyvid olosuhteita ei ole otettu huomioon tarjousta tehdessa tai viestintaa laadittaessa, ei ole sijoitusneuvontaa, vaan téllaiset tarjoukset
tai viestinta ovat tuotteen markkinointia.

Tama markkinointimateriaali sisdltdd otteita lainan ehdoista, eikd tastd materiaalista ilmene kaikki lainan merkitykselliset ehdot. Saadakseen riittavat tiedot liikkee-
seenlaskijasta ja lainan ehdoista sijoittajan tulee huolellisesti perehtya koko saatavilla olevaan lainadokumentaatioon: markkinointimateriaaliin, avaintietoasiakirjaan,
lainakohtaisiin ehtoihin seka liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen tdydennyksineen. UB ei vastaa liikkeeseenlaskijan lainadokumentaation virheettomyydesta. Doku-
mentaatio on saatavilla UB Omaisuudenhoito Oy:sta sijoita@unitedbankers.fi. Tdman markkinointimateriaalin on laatinut UB Omaisuudenhoito Oy. Liikkeeseenlaskija
tai mikdan sen ldheisyhtioista ei ole osallistunut markkinointimateriaalin laatimiseen tai ole vastuussa sen sisallosta.

Asiakkaan jdttamd ostositoumus on sitova, eikd sijoittajalla lain mukaan ole oikeutta peruuttaa sitd. Mikali UB joutuu hylkadmaén sitoumuksen sijoittajasta johtuvasta
syystd, on tdllaisen ostositoumuksen jattanyt sijoittaja velvollinen korvaamaan UB:lle aiheutuneet kustannukset ja tappion. Mikdli maksua ei suoriteta kokonaisuudessaan
asetetun ajan kuluessa, on UB:lla oikeus hyldta ostositoumus tai jo varattu laina voidaan siirtaa tai myyda toiselle sijoittajalle.

Sijoituspalvelulain edellyttdmat tiedot palveluntarjoajasta ja kuluttajansuojalain mukaiset etamyyntid koskevat tiedot ovat saatavilla suomeksi osoitteessa unitedban-
kers.fi. Asiakasta kehotetaan tutustumaan ndihin tietoihin ennen sijoituspdatoksen tekemistd. UB:n edustajien kanssa kdydyt puhelinkeskustelut voidaan tallentaa ja
tallenteita kdyttad apuna riitaisuuksien selvittdmisessa.

Tama materiaali on tarkoitettu ainoastaan nimetyn vastaanottajan kdyttoon, eikd vastaanottajalla ole oikeutta luovuttaa, kopioida, jdljentdd tai muuten siirtéd materiaalin
sisdltoa kolmannelle osapuolelle ilman UB:n suostumusta. Tata materiaalia tai sen kopioita ei saa levittad Suomen rajojen ulkopuolelle.
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Tule asiakkaaksi ja hoida sijoitusasioitasi verkossa:
omaub.unitedbankers.fi

United Bankers

Helsinki * Aleksanterinkatu 21 A « puh. 09 2538 0320 ° sijoita@unitedbankers.fi
Kaikkien toimipisteidemme yhteystiedot 16ytyvat osoitteesta unitedbankers.fi



