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Miksi sijoittaa’?

Kuponkilaina Kolme Indeksia /2025 on vahintaan yhden
ja enintdan kuuden vuoden mittainen sijoitus osake-
indeksisidonnaiseen joukkovelkakirjalainaan. Se sopii
sijoittajalle, joka uskoo S&P500-, EuroStoxx50- ja OMX
Helsinki 25 -indeksien pysyvan nykytasollaan tai nou-
sevan maltillisesti. Hyvan tuoton saamiseksi riittaa, etta
kohde-etuutena olevat indeksit pysyvat vahintaan lahto-
tasoillaan.

Jos kunkin kohde-etuutena olevan indeksin arvo on
jonakin vuosittaisena arvostuspaivana lahtétasollaan tai
sen yli, sijoitus erdantyy ennenaikaisesti ja sijoittajalle
maksetaan vuosittainen 10,0 %:n kuponkituotto seka
palautetaan sijoituksen nimellispddoma.

Vuosittainen kuponki on alustava ja likkeeseenlaskun
ehtona on, ettd se voidaan vahvistaa vahintaan tasolle
9,5 %.

Sijoituksen suojataso on 70 %. Mikali sijoitusta ei ole
lunastettu ennenaikaisesti, riippuu sijoittajalle erapai-

vana palautettavan padoman maara kohde-etuutena
olevien indeksien kehityksesta laina-ajan paattyessa.
Sijoittajalle maksetaan erapaivana takaisin sijoituksen
koko nimellispaaoma edellyttéaen, etta yhdenkaan
kohde-etuutena olevan indeksin arvo ei ole laskenut yli
30 % lahtoarvostaan.

Mikéli ainakin yksi kohde-etuutena oleva indeksi on
laina-ajan lopussa laskenut enemman kuin 30 %, palau-
tetaan sijoittajalle sijoituksen nimellisarvo vahennettyna
heikoimmin kehittyneen kohde-etuutena olevan indeksin
(negatiivisella) arvonmuutoksella.

Sijoitus ei ole paaomaturvattu.

Sijoitukseen liittyy normaali liikkeeseenlaskijariski.
Tarkemmat kuvaukset riskeista 6ytyvat tdman esitteen
kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’ seka lainakohtai-
sista ehdoista.

* Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, ettd vuosittainen kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivand véhintadn tasolle 9,5 %.



Konhde-etuutena olevat Indeksit

Lainan kohde-etuutena olevat indeksit ovat laajasti kay-
tettyja, oman maantieteellisen alueensa osakemarkki-
noiden kehitysté kuvaavia indekseja. Kaikki kolme
indeksia ovat perinteisia hintaindekseja, eli sijoittaja ei
hyddy indekseissa mukana olevien yhtididen maksa-
mista osingoista.

S&P500 on kenties maailman seuratuin osakeindeksi,
ja se antaa kuvan Yhdysvaltain osakemarkkinoiden
kehityksesta. Siihen kuuluu 500 Yhdysvaltain markkina-
arvoltaan suurinta yhtiota eri toimialoilta, ja siind mukana
olevat yhtiot kattavat noin 80 % koko Yhdysvaltain osake-
markkinan arvosta.

Yksittaisen osakkeen

EuroStoxx50 puolestaan on keskeinen euroalueen
osakemarkkinoiden kehitysta kuvaava mittari. Se koos-
tuu nimensa mukaisesti viidestakymmenesta euro-
alueen markkina-arvoltaan suurimmasta yhtiosta siten,
etta toimialahajautus on otettu huomioon. Indeksissa
mukana olevat yhtiét kattavat noin 60 % euroalueen
osakemarkkinoiden yhteenlasketusta markkina-arvosta.

OMX Helsinki 25 -indeksiin valitaan Helsingin porssin
paalistan osakkeista ne 25 yhtiota, joiden paivavaihto on
ollut suurin viimeisen kuuden kuukauden aikana. Indeksi
kuvaa hyvin koko Helsingin porssin kehitysta, silla siina
mukana olevat yhtiét kattavat noin 80 % kaikkien Helsin-
gissa listattujen yhtididen markkina-arvosta.

Painotus

Indeksi

paino rajattu?

S&P500 Markkina-arvo ei
EuroStoxx50 Markkina-arvo max. 10 %
OMX Helsinki 25 Markkina-arvo max. 10 %

Lahteet: UB Omaisuudenhoito, Bloomberg, indeksitalojen verkkosivut, 27.10.2025
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Osakepainojen Koostumuksen

tarkistus tarkistus Yllapitéja

4 kertaa vuodessa kerran vuodessa S&P Dow Jones
4 kertaa vuodessa kerran vuodessa STOXX

4 kertaa vuodessa 2 kertaa vuodessa Nasdaq



Kohde-etuutena olevien indeksien historiallinen kehitys
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Ylld olevissa graafeissa on esitetty kohde-etuutena olevien S&P500-, EuroStoxx50- ja OMX Helsinki 25 -indeksien historiallinen kehitys lokakuusta 2020 lokakuuhun
2025. Katkoviiva osoittaa sijoituksen suojatason kunkin indeksin osalta, mikali ne olisi maaritetty 24.10.2025 paatosarvon perusteella. Suojatasolla tarkoitetaan tasoa,
jonka alle mentdessd sijoittaja alkaa menettdd padomaa. Tuotteen suojataso on 70 % heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden lahtoarvosta. Ldhtoarvojen médrityspdiva
on 24.11.2025. Historiallisen kehityksen perusteella ei voi tehda luotettavaa arviota kohde-etuuksien tulevasta kehityksesta. Lahde: Bloomberg 27.10.2025. Lisétietoja
kohde-etuutena olevista indekseistd on saatavilla UB Omaisuudenhoito Oy:sté.



Tuoton maaraytyminen

Sijoituksen tuottoon ja erapaivana sijoittajalle takaisinmaksettavan paaoman

maaraan vaikuttaa kohde-etuutena olevien S&P500-, EuroStoxx50- ja OMX
Helsinki 25 -indeksien kehitys laina-aikana.

Sijoitusta tarkastellaan laina-aikana kuutena vuosit- Mikali sijoitusta ei lunasteta ennenaikaisesti, on sijoitus-

taisena arvostuspaivana. Kohde-etuutena olevien aika kuusi vuotta. Jos viimeisena arvostuspaivana

S&P500-, EuroStoxx50- ja OMX Helsinki 25 -indeksien 24.11.2031 heikoimmin kehittyneen kohde-etuutena

lahtdarvot ovat niiden paatdskurssit 1ahtéarvon maari- olevan indeksin arvo on:

tyspaivana 24.11.2025. e vahintdan Iahtétasollaan, palautetaan sijoittajalle
nimellispadoma seka maksetaan 6 x kuponkituotto

Mikali kunkin kohde-etuutena olevan indeksin arvo on (alustavasti 6 x 10,0 % = 60 %),

jonakin vuosittaisena arvostuspaivana vahintaan lahto- e vahintdan 70 % lahtdarvostaan, palautetaan

tasollaan, sijoitus eraantyy ennenaikaisesti ja sijoittajalle sijoittajalle sijoituksen nimellispadoma,

palautetaan sijoituksen nimellispddoma seka makse- e alle 70 % lahtdarvostaan, palautetaan sijoittajalle

taan tuottona vuosittainen 10,0 %*:n kuponkituotto. (heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo

Muussa tapauksessa tuottoa ei makseta ja sijoitus viimeisena arvostuspaivana / heikoimmin

jatkuu. kehittyneen kohde-etuuden I&htéarvo) x sijoitettu

nimellispadoma.
Ensimmainen arvostuspéiva on vuoden kuluttua

24.11.2026, jolloin sijoittaja saa yhteensa 10,0 %*:n Sijoitukseen liittyy liikkeeseenlaskijariski. Liikkeeseen-
tuoton kunkin kohde-etuutena olevan indeksin arvon laskijan ajautuessa maksukyvyttomaksi, voi sijoittaja
ollessa vahintaan lahtétasollaan. Taman jalkeen arvos- menettdd mahdollisen tuoton seka sijoitetun padoman
tuspaivat ovat vuosittain 24.11. kunakin vuonna. osittain tai kokonaan.

Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta vuosittainen kuponki-
tuotto voidaan vahvistaa vahintaan tasolle 9,5 %.

*Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, ettd kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivdna vahintaan tasolle 9,5 %.

5



Tuoton maaraytyminen —

tuottoesimerkkeja

Heikoimmin kehittyneen indeksin arvo Tuoton maksu Kassavirta sijoittajalle* Eraantyminen
v indeksi vahintdan ldhtotasolla = Kylla 100000e + 10000¢ eradntyy
indeksi alle lahtotasonsa = eituottoa 0 sijoitus jatkuu
1
W
2y indeksi vahintdan ldhtotasolla = Kylla 100000 e + 20000 e eraantyy
indeksi alle lahtotasonsa => ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
1
v
3y indeksi vahintdan ldhtotasolla = Kylla 100000e + 30000 ¢ eraantyy
indeksi alle ldhtotasonsa - ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
1
v
4y indeksi vahintadn lahtotasolla = Kylld 100000 e + 40 000 ¢ eraantyy
indeksi alle lahtotasonsa = ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
!l
v
5y indeksi vahintdan ldhtotasolla = Kylla 100000 e + 50000 ¢ eraantyy
indeksi alle lahtotasonsa = eituottoa 0 sijoitus jatkuu
Il
v
indeksi vahintdan ldhtotasolla = Kylla 100000 e + 60000 € eraantyy
6v indeksi laskenut enintaan 30 % = ei tuottoa 100000 e eraantyy
indeksi laskenut yli 30 % = ei tuottoa (loppuarvo / ldhtdarvo) x nimellispddoma | erdantyy

Taulukossa on kuvattu sijoituksen tuotonmaksu ja erdantyminen esimerkkien avulla. Heikoimmin kehittyneen indeksin arvo -sarakkeessa kohde-etuutena olevista
S&P500-, EuroStoxx50- ja OMX Helsinki 25 -indekseistd heikoimmin kehittyneen arvoa verrataan arvostuspdivand sen I&htéarvoon. Sijoituksen nimellispddoma
esimerkissd on 100 000 euroa. Laskelmassa ei ole huomioitu veroja eikd merkintdpalkkiota.

* Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivéna vahintdan tasolle 9,5 %. Sijoitukseen liittyy lisaksi

normaali liikkeeseenlaskijariski. Tarkemmat kuvaukset riskeistd [0ytyvat tamdn esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit” seka lainakohtaisista ehdoista.
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Tarjouksen keskeiset piirteet

TARKEAT PAIVAMAARAT

Merkintaaika 3.-21.11.2025
Maksupdivé 21.11.2025
Liikkeeseenlaskupdiva 9.12.2025

Erapdiva

9.12.2031 mikali sijoitusta ei lunasteta ennenaikaisesti

Laina-aika

9.12.2025-9.12.2031

JOUKKOVELKAKIRJALAINAN TIEDOT

Lainan nimi

Kuponkilaina Kolme Indeksia /2025

ISIN-koodi

F14000595806

Liikkeeseenlaskija

Morgan Stanley B.V., takaaja Morgan Stanley (S&P A-/ Moody's Al)

Myyja

UB Omaisuudenhoito Oy

Valvova viranomainen

Finanssivalvonta, PL 103, 00101 Helsinki

Viralliset asiakirjat

Liikkeeseenlaskijan ohjelmaesite ‘Base Prospectus for Notes and Certificates’, pdivatty 11.7.2025, tdydennyksineen
on saatavissa myyjdltd ja osoitteesta https://sp.morganstanley.com/eu/prospectus/. Lainakohtaiset ehdot seké
avaintietoasiakirja ovat saatavissa myyjalta

Sijoituksen tyyppi

Julkinen ei-pdaomaturvattu osakeindeksisidonnainen joukkovelkakirjalaina

Tuoton ja nimellisarvon maksulle ei ole asetettu vakuutta. Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmak-

Vakuus sukyvysta.

Valuutta Kaikki sijoitukseen liittyvdt laskelmat ja maksut ovat euroissa.
Minimimerkinta 5000 euroa

Erdkoko 5000 euroa

Merkintéhinta 100 %

Merkintdpalkkio

Merkintd 5 000—45 000 euroa, palkkio 2 % nimellisarvosta
Merkintd 50 000-195 000 euroa, palkkio 1,5 % nimellisarvosta
Merkintd vahintdan 200 000 euroa, palkkio 1 % nimellisarvosta

Muut kustannukset

Sijoituksen myyntihintaan sisaltyy liikkeeseenlaskijan strukturointikustannus sekd myyjdn palkkio yhteensé
enintdan 6,14 %, joka vastaa 1,02 % vuotuista kustannusta enimmdissijoitusajalle laskettuna. Nailla palkkioilla
katetaan mm. riskien hallintaan, tuotteen rakentamiseen ja jakeluun liittyvid kustannuksia. Muiden kustannusten
suuruus vahvistetaan liikkeeseenlaskun yhteydessd. UB Omaisuudenhoito Oy ei peri lainan hallinnoinnista tai
sdilytyksestd erillisid palkkioita sijoitusaikana. Jalkimarkkinakaupoista peritédn valityspalkkio voimassa olevan
hinnaston mukaan.

Esimerkkeja tuotteen
kokonaiskustannuksesta

10 000 euron merkinnéssa merkintdpalkkio on 2 % eli 200 euroa. Merkintdsumma palkkioineen on siten yhteensd
10 200 euroa. Merkintdsummaan siséltyvien muiden kustannusten suuruus on enintdan 6,14 % (1,02 % p.a.)
eli 10 000 euron sijoitukselle tdmd tarkoittaa 614 euron kokonaiskustannusta, joka vastaa 102 euron vuotuista
kustannusta enimmaissijoitusajalle laskettuna.

Verotus

Sijoitukselle maksettavaa tuottoa késitelldan verotuksessa veronalaisena muuna padomatulona tuloverolain
(1535/1992) mukaisesti. Liikkeeseenlaskijan suomalainen maksuasiamies toimittaa tuotosta ennakonpiddtyksen,
jonka suuruus on télla hetkelld 30 %. Lainan liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen, korkotulon lahdeverosta
annetun lain (1341/1990) sdannokset eivat sovellu. Mikdli sijoittaja myy sijoituksen ennen erdpéivda, luovutus
kdsitellaan verotuksessa luovutusvoittoa ja -tappiota koskevien saénndsten mukaisesti. Yhteisolle ja yhtymalle
tuotto on normaalia veronalaista tuloa yleishyodyllisten yhteisdjen verovapautta koskevin poikkeuksin. Verokoh-
telu madrdytyy kunkin asiakkaan yksilollisten olosuhteiden mukaan ja se voi tulevaisuudessa muuttua. Sijoittaja
vastaa kaikista sijoitustuotteeseen liittyvistd veroseuraamuksista.

Rekisterdinti ja listaus

Lainan liikkeeseenlasku tapahtuu Euroclear Finland Oy:n arvo-osuusjarjestelmdssd. Lainalle haetaan listaus
Luxemburgin porssiin.

Jalkimarkkinat

Liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkinaolosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan 5 000 euron ja sen
ylittaville nimellismadrille. Jalkimarkkinahinta voi vaihdella voimakkaasti. Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee
ottaa yhteyttd UB Omaisuudenhoito Oy:66n.



https://sp.morganstanley.com/eu/prospectus/

TUOTONLASKENTA

k Indeksi Bloomberg-tikkeri

1 S&P500 SPX Index
Kohde-etuus

2 EuroStoxx50 SX5E Index

3 OMX Helsinki 25 HEX25 Index
Lahtdarvon madrityspaiva 24.11.2025

Arvostuspdivat (t = 1...6)

t=1:2411.2026,t = 2: 24.11.2027,t = 3: 24.11.2028, t = 4: 26.11.2029, t = 5: 25.11.2030, t = 6: 24.11.2031.
Mikali joku edelld mainituista pdivistd ei ole kaupankdyntipdivd porssissa, mdardytyy arvostus seuraavana
pdivdnd, jolloin porssi on avoinna.

Ennenaikaiset erdantymispaivat
(t=1..5)

t=1:812.2026,t = 2:8.12.2027,t = 3:8.12.2028, t = 4:10.12.2029, t = 5:9.12.2030. Mikali kyseinen paiva
ei ole pankkipdiva Suomessa, siirtyy maksu tai mahdollinen lunastus seuraavaan pankkipdivdan.

Kohde-etuuden arvo (t = 1...6)

Kohde-etuuden k virallinen paatosarvo arvostuspaivana t

Kohde-etuuden lahtdarvo

Kohde-etuuden k virallinen paatosarvo ldhtdarvon maarityspaivana

Ennenaikainen lunastustaso

100 % heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden lahtdarvosta

Suojataso

70 % heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden lahtdarvosta

Kuponki

10,0 %. Kuponkituotossa ei ole huomioitu merkintdpalkkiota tai muita kuluja. Kuponki on alustava ja liikkeeseen-
laskun ehtona on, ettd se voidaan vahvistaa vdhintdan tasolle 9,5 %.

Takaisinmaksumaddrd ennenaikaisen
lunastuksen yhteydessa

Jos heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo jonakin arvostuspéivana t = 1...5 on ennenaikaisella lunastus-
tasolla tai korkeammalla, erdéntyy sijoitus ennenaikaisesti ja takaisinmaksumaard vastaavana ennenaikaisena
erddntymispdivand t = 1..5 on: Nimellisarvo + Nimellisarvo x Kuponki x t, misséd t on sen arvostuspdivan
jdrjestysnumero, jolloin ennenaikaisen lunastuksen ehto on ensimmdisen kerran toteutunut.

Takaisinmaksumaadra erdpdivand

Jos lainaa ei ole lunastettu ennenaikaisesti takaisin, madrdytyy takaisinmaksumaard erdpaivana seuraavasti.

Jos heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo viimeisend arvostuspéivana t = 6 on

i) ennenaikaisella lunastustasolla tai korkeammalla, on takaisinmaksumadard:
Nimellisarvo + Nimellisarvo x Kuponki x 6.

i) suojatasolla tai korkeammalla, mutta alle ennenaikaisen lunastustason, on takaisinmaksumadra:
Nimellisarvo

iif) vahemmadn kuin suojataso, on takaisinmaksumdara:
Heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo arvostuspdivand t = 6 / heikoimmin kehittyneen
kohde-etuuden lahtoarvo x Nimellisarvo

Takaisinmaksuun liittyy liséksi liikkeeseenlaskijariski (ks. osio 'Sijoituksen keskeiset riskit").

Liikkeeseenlaskijasta ja lainasta saa yksityiskohtaiset tiedot lukemalla ohjelmaesitteen, lainakohtaiset ehdot ja avaintietoasiakirjan. Ohjelmaesite, lainakohtaiset ehdot
ja avaintietoasiakirja ovat saatavissa UB Omaisuudenhoito Oy:std. Tarkemmat kuvaukset riskeistd |8ytyvét tdman esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’ seké

lainakohtaisista ehdoista.



Sijoituksen keskelset riskit

Sijoittaja vastaa itse tekemiensa sijoituspaatosten taloudellisista

seuraamuksista. Sijoittajan tulee ennen sijoituspaatosten tekemista tutustua

taman markkinointiesitteen lisaksi avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin

ehtoihin seka muihin virallisiin asiakirjoihin ja varmistua siita, etta han

ymmartaa sijoitustuotteen ominaisuudet ja riskit.

Padomaan ja tuottoon kohdistuva riski

Sijoitus ei ole pagomaturvattu, joten sijoittaja voi menet-
taa sijoitetun padoman osittain tai kokonaan. Kuponki-
laina Kolme Indeksia 1/2025:n riskina on, etta ainakin
yhden kohde-etuutena olevien S&P500-, EuroStoxx50-
tai OMX Helsinki 25 -indeksin arvo on jokaisena arvos-
tuspaivana alle 1ahtdtasonsa ja paatdspaivana alle 70 %
lahtotasostaan. Talloin sijoittaja menettaa sijoitetusta
padomasta osuuden, joka vastaa heikoimmin kehitty-
neen osakkeen kehitysta. Tama tarkoittaa sita, etta jopa
30 %:n lasku kohde-etuutena olevissa indekseissa on
sallittu ilman vaikutusta nimellispadoman palautukseen
erapaivana. Sijoittajan maksamaa merkintapalkkiota ei
palauteta.

Liikkeeseenlaskijariski

Sijoitukselle ei ole asetettu erillista vakuutta, joten siihen
liittyy riski likkeeseenlaskijan Morgan Stanley B.V.:n ja
takaajan Morgan Stanley takaisinmaksukyvysta. Mor-
gan Stanleyn luottoluokitukset ovat A1 (Moody'’s) ja

A- (Standard & Poor’s). Liikkeeseenlaskijan ja takaajan
luottoluokitukset voivat muuttua laina-aikana. Liikkee-
seenlaskijan ja takaajan takaisinmaksukykyyn liittyvalla
riskilla tarkoitetaan riskia siita, etta likkeeseenlaskija ja
takaaja tulevat maksukyvyttomiksi eivatka pysty vastaa-
maan sitoumuksistaan. Sijoittaja voi liikkeeseenlaskijan
ja takaajan mahdollisen maksukyvyttdmyyden johdosta
menettaa sijoittamansa pdaoman seka mahdollisen tuo-
tonosittain tai kokonaan. Eurooppalaisessa saantelyssa
sijoittajanvastuu voi toteutua myos ilman, etta pankki
ajautuu konkurssiin. Sijoittajanvastuu merkitsee sitg, etta
tappioiden ollessa riittdvan suuret myods pankin velkojat
(mm. joukkovelkakirjoihin sijoittaneet) saattavat menet-
ta4 kriisihallinnossa velkasijoituksensa pddoman osittain
tai kokonaan. Menettely vastaa velkojien menetyksia

tilanteessa, jossa pankki olisi paastetty konkurssiin, silla
velkoja leikataan samassa etusijajarjestyksessa kuin
konkurssitilanteessa. Sijoituspaatodsta tehdessaan sijoit-
tajan tulee huomioida padomaan ja likkeeseenlaskijaan
liittyva kokonaisriski.

Jalkimarkkinariski

Kuponkilainalla ei kayda kauppaa julkisella markkina-
paikalla, vaan likkeeseenlaskija antaa normaaleissa
markkinaolosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan,
joka perustuu vallitsevaan markkinatilanteeseen. Jalki-
markkinahinta voi vaihdella voimakkaasti, eika sijoittaja
valttamatta saa myydessaan sijoittamaansa nimellis-
padomaa kokonaisuudessaan takaisin. Jalkimarkkina-
arvoon vaikuttavat muun muassa kohde-etuuksina ole-
vien indeksien kurssikehitys, arvonvaihtelun suuruus eli
volatiliteetti seka muutokset liikkeeseenlaskijan rahoitus-
kustannuksissa. Esimerkiksi voimakkaat markkina-
likkeet, markkinapaikkojen sulkeminen tai tekniset
ongelmat voivat hetkellisesti vaikeuttaa jalkimarkkinoita.
Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee olla yhteydessa
UB Omaisuudenhoitoon.

Sijoituksen monimutkaisuus

Strukturoidun sijoitustuotteen tuotto ja padomasta era-
paivana palautettavan osan arvo maaraytyvat moni-
mutkaisten sidonnaisuuksien perusteella. Niita voi olla
vaikea ymmartaa ja ne voivat vaikeuttaa tuotteen ver-
taamista perinteisiin sijoituskohteisiin. Tuotteen jalki-
markkinahinta ei valttdmatta noudata suoraan tuotteen
erapaivana maaritettavan arvon laskentatapaa. Moni-
mutkaisesta rakenteesta johtuen suosittelemme tutustu-
maan tuotteen ehtoihin huolellisesti ennen sijoituspaa-
toksen tekemista.



Sijoituksen kohdemarkkina

Kuponkilaina Kolme Indeksia /2025 sopii osaavalle voitteen saavuttamiseksi ja tiedostaa, etté tuotteeseen
sijoittajalle, jolla on useamman vuoden kokemus sijoitus- liittyy riski sijoitetun padoman menettamisesta. Sijoitus-
markkinoilta ja myds monimutkaisista rahoitusvalineista. horisontin tulee olla vahintaan 5 vuotta.

Sijoittajan tulee olla valmis kantamaan riskia tuottota-

Néin teet merkinndn Kuponkilaina Kolme Indeksié 1/2025:een

» Perehdy huolellisesti materiaaleihin
Sijoittajan tulee ennen sijoituksen tekemistéd perehtyd tdmdn markkinointiesitteen lisaksi Kuponkilaina
Kolme Indeksia I/2025:n avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seké liikkeeseenlaskijan, Morgan
Stanley B.V.:n, 11.7.2025 pdivdttyyn ohjeImaesitteeseen tdydennyksineen. (Katso tarkemmin Viralliset
asiakirjat.) Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa myyjaltd.

» Tee merkinta
» sahkoisesti osoitteessa unitedbankers.fi (merkintapiste sulkeutuu 21.11.2025 klo 18)
TAI
» merkintasitoumuslomakkeella
Merkintasitoumuslomake liitteineen tulee palauttaa UB Omaisuudenhoitoon 21.11.2025 klo 18 mennessa
postitse tai sahkopostitse. Lue huolellisesti lomakkeessa annetut ohjeet erityisesti tehdessasi ensimmdista
merkintdd UB Omaisuudenhoidon kautta.

» Maksa merkinta
Sijoitus Kuponkilaina Kolme Indeksia 1/2025:een tulee maksaa viimeistadn 21.11.2025. Saat maksu-
ohjeet sédhkoisen merkinnan yhteydessad. Maksuohjeet 16ytyvat myds merkintdsitoumuslomakkeesta.

Tarkeéa tietoa:

Tarjouksen tekija: UB Omaisuudenhoito Oy (1071069-8, jaljempana "UB”), Aleksanterinkatu 21 A, 00100 Helsinki, sijoita@unitedbankers.fi. Yhtién toimintaa valvova
viranomainen on Finanssivalvonta (Snellmaninkatu 6, PL 103, 00101 Helsinki, www.finanssivalvonta.fi).

Sijoituspaatostd ei tule perustaa pelkastadn tahdn markkinointimateriaaliin vaan ennen sijoituspaatoksen tekemistd asiakkaan tulee perehtyd huolella tamén lainan
avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seké liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen. Tdssd materiaalissa esitettyjd tietoja ei tule pitdd kehotuksena merkitd
lainaosuuksia. Sijoitustoimintaan liittyy aina taloudellinen riski ja asiakas vastaa aina itse toimintansa ja sijoituspaatostensa taloudellisista vaikutuksista ja veroseu-
raamuksista, riippumatta siitd, onko UB suorittanut tuotetta koskevan soveltuvuus- tai asianmukaisuusarvioinnin tai tarjonnut omaisuudenhoitopalvelua tai antanut
asiakkaalle sijoitusneuvontaa tdmdn sijoituspdatosta varten. Mikadn tarjous tai muu sijoittamiseen liittyva viestintd, jossa asiakkaan taloudellista tilannetta tai muita
henkilokohtaiseen tilanteeseen liittyvid olosuhteita ei ole otettu huomioon tarjousta tehdessé tai viestintad laadittaessa, ei ole sijoitusneuvontaa, vaan tallaiset tarjoukset
tai viestinta ovat tuotteen markkinointia.

Tama markkinointimateriaali sisdltda otteita lainan ehdoista, eikd tasta materiaalista ilmene kaikki lainan merkitykselliset ehdot. Saadakseen riittavat tiedot liikkee-
seenlaskijasta ja lainan ehdoista sijoittajan tulee huolellisesti perehtyd koko saatavilla olevaan lainadokumentaatioon: markkinointimateriaaliin, avaintietoasiakirjaan,
lainakohtaisiin ehtoihin seka liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen taydennyksineen. UB ei vastaa liikkeeseenlaskijan lainadokumentaation virheettomyydestd. Doku-
mentaatio on saatavilla UB Omaisuudenhoito Oy:sta sijoita@unitedbankers.fi. Taman markkinointimateriaalin on laatinut UB Omaisuudenhoito Oy. Liikkeeseenlaskija
tai mikdan sen laheisyhtidista ei ole osallistunut markkinointimateriaalin laatimiseen tai ole vastuussa sen sisallostd.

Asiakkaan jattdma ostositoumus on sitova, eikd sijoittajalla lain mukaan ole oikeutta peruuttaa sitd. Mikdli UB joutuu hylkddmdan sitoumuksen sijoittajasta johtuvasta
syysta, on tdllaisen ostositoumuksen jattanyt sijoittaja velvollinen korvaamaan UB:lle aiheutuneet kustannukset ja tappion. Mikéli maksua ei suoriteta kokonaisuudessaan
asetetun ajan kuluessa, on UB:lla oikeus hyldtd ostositoumus tai jo varattu laina voidaan siirtad tai myydad toiselle sijoittajalle.

Sijoituspalvelulain edellyttdmat tiedot palveluntarjoajasta ja kuluttajansuojalain mukaiset etamyyntid koskevat tiedot ovat saatavilla suomeksi osoitteessa www.
unitedbankers.fi. Asiakasta kehotetaan tutustumaan naihin tietoihin ennen sijoituspddtoksen tekemistd. UB:n edustajien kanssa kaydyt puhelinkeskustelut voidaan
tallentaa ja tallenteita kayttad apuna riitaisuuksien selvittdmisessad.

Tdma materiaali on tarkoitettu ainoastaan nimetyn vastaanottajan kdyttoon, eikd vastaanottajalla ole oikeutta luovuttaa, kopioida, jaljentda tai muuten siirtda materiaalin
sisaltod kolmannelle osapuolelle ilman UB:n suostumusta. Tdta materiaalia tai sen kopioita ei saa levittda Suomen rajojen ulkopuolelle.

10


mailto:sijoita%40unitedbankers.fi?subject=
https://www.finanssivalvonta.fi/
mailto:sijoita%40unitedbankers.fi?subject=
https://unitedbankers.fi/fi/

Tule asiakkaaksi ja hoida sijoitusasioitasi verkossa:
omaub.unitedbankers.fi

United Bankers

Helsinki * Aleksanterinkatu 21 A « puh. 09 2538 0320 ° sijoita@unitedbankers.fi
Kaikkien toimipisteidemme yhteystiedot 16ytyvat osoitteesta unitedbhankers.fi



