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Määräaikaiskatsaus asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan 1, 2 ja 2 a kohdassa ja asetuksen (EU) 

2020/852 6 artiklan ensimmäisessä kohdassa tarkoitetuille rahoitustuotteille  

Tuotteen nimi: UB Global Kiinteistöosake 
Oikeushenkilötunnus: 743700ZRW8A5CPFF1925 

 

Ympäristöön ja/tai yhteiskuntaan liittyvät 

ominaisuudet 
 

  

 

 

 

Missä määrin tämän rahoitustuotteen edistämät ympäristöön tai yhteiskuntaan 

liittyvät ominaisuudet ovat toteutuneet? 

Rahaston edistämiä ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia ovat ilmaston 

muutoksen hillintä ja kunkin sijoituskohteen toimiala- ja kohdekohtaiset merkittävät ym-

päristö- ja yhteiskuntatekijät, jotka voisivat aiheuttaa merkittäviä ympäristö- ja/tai yhteis-

kuntariskejä kyseisellä alalla. 

 

 Miten kestävyysindikaattorit kehittyivät? 

Oliko tällä rahoitustuotteella kestävä sijoitustavoite? 

Kyllä Ei 

Se teki kestäviä sijoituksia, joilla 

on ympäristötavoite: ___% 
 

EU:n luokitusjärjestelmän mu-

kaisesti ympäristön kannalta 

kestävinä pidettyihin taloudelli-

siin toimintoihin  

 

taloudellisiin toimintoihin, joita 

ei pidetä EU:n luokitusjärjestel-

män mukaisesti ympäristö kan-

nalta kestävinä 

Se edisti ympäristöön ja yhteiskuntaan liitty-
viä ominaisuuksia ja vaikka sen tavoitteena ei 
ole kestävien sijoitusten tekeminen, sillä oli  
__% vähimmäisosuus kestäviä sijoituksia    
 

joilla on ympäristötavoite, taloudellisiin toi-

mintoihin, joita pidetään EU:n luokitusjärjes-

telmän mukaisesti ympäristön kannalta kes-

tävinä  

joilla on ympäristötavoite sellaisissa talou-
dellisissa toiminnoissa, jotka eivät ole EU:n 
luokitusjärjestelmän mukaisesti ympäristön 
kannalta kestäviä   
 
 jolla on yhteiskunnallinen tavoite 

 
Se teki kestäviä sijoituksia, joilla 

on yhteiskunnallinen tavoite: 

___%  

Se edisti ympäristöön ja yhteiskuntaan liitty-
viä ominaisuuksia, mutta ei tehnyt kestäviä 

sijoituksia 

Kestävällä sijoituk-
sella tarkoitetaan si-
joitusta taloudelli-
seen toimintaan, 
joka edistää ympä-
ristötavoitetta, edel-
lyttäen, että sijoitus 
ei aiheuta merkittä-
vää haittaa yhdelle-
kään ympäristöta-
voitteelle tai yhteis-
kunnalliselle tavoit-
teelle ja että sijoi-
tuskohteina olevat 
yritykset noudatta-
vat hyviä hallintota-
poja. 

 

 

 

 

 

 

EU:n kestävyys-
luokitusjärjestelmä 
on asetuksessa (EU) 
2020/852 säädetty 
luokitusjärjestelmä, 
jossa vahvistetaan 
luettelo ympäristön 
kannalta kestävistä 
taloudellisista toi-
minnoista. Kysei-
sessä asetuksessa ei 
vahvisteta luetteloa 
yhteiskunnan kan-
nalta kestävistä ta-
loudellisista toimin-
noista. Kestävät si-
joitukset, joilla on 
ympäristötavoite, 
saattavat olla luoki-
tusjärjestelmän mu-
kaisia tai sitten ei-
vät.   

 

 

 

 

 

 

 

X 

Kestävyysindikaatto-
reilla mitataan, mi-
ten rahoitustuotteen 
edistämät ympäris-
töön tai yhteiskun-
taan liittyvät ominai-
suudet toteutuvat. 
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…ja verrattuna edellisiin kausiin?  

Ilmastonmuutoksen hillinnän edistämistä mitattiin hiili-intensiteettiä ja hiiliriskiä 

kuvaavilla indikaattoreilla, jotka perustuvat Morningstarin ja Sustainalyticsin tieto-

kantoihin ja metodologioihin. Rahaston hiili-intensiteetti oli matalampi kuin Mor-

ningstarin samankaltaisista rahastoista koostuvassa verrokkiryhmässä. Rahaston 

hiiliriski oli hieman matalampi kuin verrokkiryhmällä. Rahaston sijoitukset painot-

tuivat matalan ja kohtuullisen hiiliriskin kohteisiin. Rahaston indikaattorit kehittyi-

vät seuraavalla tavalla, tilanne Q4 2025 ja edellisillä raportointikausilla:  

 

Toimiala- ja kohdekohtaisten merkittäviä ympäristö- ja/tai yhteiskuntariskejä ai-

heuttavien tekijöiden asianmukaisen hallinnan ja mahdollisten kielteisten vaikutuk-

sen ehkäisemisen edistämistä seurattiin ESG-riskeistä kertovan indikaattorin avulla. 

Indikaattori perustuu Morningstarin ja Sustainalyticsin tietokantoihin ja menetel-

miin. Indikaattori ottaa ESG-riskien arvioinnissa huomioon millaisille ESG-riskeille 

yhtiö altistuu ja kuinka hyvin yhtiö niitä hallitsee. Ympäristölle ja yhteiskunnalle 

mahdollisesti haittaa aiheuttavat merkittävät ESG-riskit vaihtelevat toimialoittain. 

Alhaiset ESG-riskit kuvaavat sitä, että yhtiö joko altistuu vähäisille riskeille-, tai hal-

litsee riskejään hyvin.  

Rahaston ESG-riski oli kokonaisuudessaan matala, ja riskitaso oli hieman alempi 

kuin Morningstarin samankaltaisista rahastoista koostuvassa verrokkiryhmässä. Ra-

haston ESG-riski pysyi pääosin samalla tasolla raportointikaudella. Rahaston sijoi-

tusten kestävyysriskijakauma painottui matalan ja hyvin matalan riskitason kohtei-

siin. Rahaston indikaattorit kehittyivät seuraavalla tavalla, tilanne Q4 2025 ja edel-

lisillä raportointikausilla: 
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Mitkä ovat niiden kestävien sijoitusten tavoitteet, joita rahoitustuote on 

osittain tehnyt ja miten kestävä sijoitus on edistänyt näiden tavoitteiden 

saavuttamista?   

Rahastossa edistetään ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyviä tekijöitä muiden omi-

naisuuksien ohella, mutta se ei ole sitoutunut tekemään kestäviä sijoituksia.  Rahas-

tossa on kuitenkin ollut EU:n luokitusjärjestelmän kriteerit täyttäviä sijoituksia ym-

päristön kannalta kestäviin taloudellisiin toimintoihin. Näistä EU:n luokitusjärjestel-

män mukaisista sijoituksista on esitetty tarkemmat tiedot myöhemmin tällä rapor-

tilla.    

  

 

Miten tämä rahoitustuote otti huomioon pääasialliset haitalliset vaikutukset 

kestävyystekijöihin?  

 
EU:n luokitusjärjestelmässä vahvistetaan “ei merkittävää haittaa” -periaate, 
jonka mukaan luokitusjärjestelmän mukaiset sijoitukset eivät saisi aiheuttaa 
luokitusjärjestelmän tavoitteille merkittävää haittaa. Periaatteeseen liittyy eri-
tyisiä unionin kriteerejä.  
”Ei merkittävää haittaa” -periaatetta sovelletaan ainoastaan sellaisiin rahoitus-
tuotteeseen sisältyviin sijoituksiin, joissa otetaan huomioon ympäristön kan-
nalta kestäviä taloudellisia toimintoja koskevat EU:n kriteerit. Muiden tähän ra-
hoitustuotteeseen sisältyvien sijoitusten osuuden osalta ei oteta huomioon 
ympäristön kannalta kestäviä taloudellisia toimintoja koskevia EU:n kriteerejä.   
 
Mitkään muutkaan kestävät sijoitukset eivät saa aiheuttaa ympäristö- tai yh-
teiskunnallisille tavoitteille merkittävää haittaa.  
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Rahasto otti huomioon pääasialliset haitalliset vaikutukset kestävyystekijöihin riskiperus-

teisesti. Tässä lähestymistavassa pääasiallisia haitallisia vaikutuksia kuvaavia indikaatto-

reita tarkastellaan yhdessä ESG-riskien kanssa sijoitusten due diligence -prosessissa ja 

seurataan sijoituksen aikana. Mikäli tarkastelussa havaitaan poikkeavuuksia kuten poik-

keuksellisen korkeita arvoja, niiden syy pyritään selvittämään ennen sijoituksen teke-

mistä. Sellaiset kohteet, joiden pääasialliset haitalliset vaikutukset ovat poikkeuksellisen 

korkeita voidaan sulkea pois sijoituskohteista. Nykyisin tietojen saatavuus vaikuttaa pää-

asiallisten haitallisten vaikutusten analyysiin ja voi rajoittaa sitä. Rahaston pääasiallisia 

haitallisia vaikutuksia kuvaavat indikaattorit Q4 2025: 

 

 

Mitkä ovat olleet tämän rahoitustuotteen merkittävimmät sijoitukset? 

Rahaston suurimmat sijoitukset sektoreittain ja maittain on esitetty alla olevassa taulu-

kossa. 

Pääasiallisilla haital-
lisilla vaikutuksilla 
tarkoitetaan sijoitus-
päätöksen merkittä-
vimpiä kielteisiä vai-
kutuksia kestävyyste-
kijöihin, jotka koske-
vat ympäristöön, yh-
teiskuntaan ja työn-
tekijöihin liittyviä asi-
oita ihmisoikeuksien 
kunnioittamista sekä 
korruption ja lahjon-
nan torjuntaan liitty-
viä asioita. 

 

Luettelo sisältää si-
joitukset, jotka ovat 
muodostaneet suu-
rimman osuuden ra-
hoitustuotteen sijoi-
tuksista viitekau-
della, joka on: vuosi 
2025 
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Mikä oli kestävyyteen liittyvien sijoitusten osuus?  

Rahasto teki sijoituksia, jotka edistivät ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuk-

sia ja otti huomioon kestävyystekijät sijoituspäätöksissään. Raportointikauden aikana 

98% rahaston sijoituksista edisti ympäristö- ja yhteiskunnallisia ominaisuuksia (kategoria 

#1). Sijoituksista 2% oli muita sijoituksia. 

Mikä on ollut varojen allokointi? 

Varojen allo-
kointi kuvaa tiet-
tyihin omai-
suuseriin tehty-
jen sijoitusten 
osuutta.  
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Millä talouden aloilla sijoituksia on tehty? 

 
 

 
#1 Vastaa ympäristöön/yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia kattaa ne rahoitustuotteessa tehdyt si-
joitukset, joita käytetään rahoitustuotteen edistämien ympäristöön tai yhteiskuntaan liittyvien ominai-
suuksien toteutumiseksi. 
 

#2 Muu kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, jotka eivät vastaa ympäristöön tai yhteiskun-
taan liittyviä ominaisuuksia ja joita ei pidetä kestävinä sijoituksina. 
 
Luokkaan #1 Ympäristöön/yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia sisältyvät:  

- alakuokka #1A Kestäviä kattaa ympäristöön tai yhteiskuntaan liittyvät kestävät sijoitukset.    
- alaluokka #1B Muita ympäristöön/yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia kattaa ympäristöön 

tai yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia edistävät sijoitukset, joita ei pidetä kestävinä sijoituk-
sina.  

 

 

Sijoitukset

#1
Ympäristöön/yhteisk

untaan liittyviä 
ominaisuuksia

98%

#1A Kestäviä

0% 

Luokitusjärjestelmän mukaisia 

0%

Muita ympäristöön liittyviä

0%

Yhteiskunnallisia

#1B Muita 
ympäristöön/yhteisku

ntaan liittyviä 
ominaisuuksia

100%

#2Muu

2%

 
EU:n luokitus-
järjestelmän 
noudatta-
miseksi fossii-
lista kaasua 
koskeviin kri-
teereihin sisäl-
tyy päästörajoi-
tuksia ja siirty-
minen täysin 
uusiutuvaan 
energiaan tai 
vähähiilisiin 
polttoaineisiin 
vuoden 2035 
loppuun men-
nessä. 

Ydinenergian 
osalta kriteerei-
hin sisältyy kat-
tavat turvalli-
suutta ja ydin-
jätehuoltoa 
koskevat sään-
nöt. 

Mahdollistavat 
toiminnot mah-
dollistavat suo-
raan sen, että 
muilla toimin-
noilla ediste-
tään merkittä-
västi ympäris-
tötavoitetta. 

Siirtymätoimin-
not ovat toi-
mintoja, joille 
ei ole vielä saa-
tavilla vähähiili-
siä vaihtoeh-
toja, ja muun 
muassa niiden 
kasvihuonekaa-
supäästöt vas-
taavat parasta 
suorituskykyä. 
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Missä määrin kestävät sijoitukset, joilla on ympäristötavoite, ovat olleet EU:n 

luokitusjärjestelmän mukaisia?  

Rahoitustuote ei ole sitoutunut tekemään kestäviä sijoituksia eikä sen tavoit-

teena ole tehdä EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia sijoituksia. Raportointikau-

den EU:n luokitusjärjestelmän mukaiset sijoitukset on kuvattu seuraavassa kaa-

viossa vihreällä. Esitetty EU:n luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten osuus 

perustuu ulkopuolisen datantarjoajan (Sustainalytics & Morningstar) tuotta-

miin tietoihin, jotka eivät ole kolmannen osapuolen tarkastamia. Rahasto ra-

portoi vain taksonomiasta saatavilla olevien tietojen osalta. Koska taksonomian 

mukaisuudesta on vasta osittain saatavilla yhtiöiden raportoimia tietoja, takso-

nomian mukaisten sijoitusten osuus perustuu osittain datantarjoajan laskemiin 

osuuksiin. Datantarjoajan arvioihin perustuvat luvut korvaantuvat yhtiöiden ra-

portoimilla tiedoilla sitä mukaa kun kohdeyhtiöiden taksonomian mukaisuuden 

raportointi laajenee. 

 
Onko rahoitustuotteessa sijoitettu EU:n luokitusjärjestelmän mukaisiin fossiili-
seen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyviin toimintoihin1? 

 
Kyllä:   

Fossiiliseen kaasuun Ydinenergiaan  

Ei  

 

 

¹ Fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyvät toiminnot ovat EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia vain, jos ne 
edistävät ilmastonmuutoksen rajoittamista ("ilmastonmuutoksen hillintä") eivätkä aiheuta merkittävää haittaa 
EU:n luokitusjärjestelmän tavoitteille – ks. selittävä huomautus vasemmanpuoleisessa marginaalissa. EU:n luoki-
tusjärjestelmän mukaisten fossiiliseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toimintojen kriteerit vah-
vistetaan komission delegoidussa asetuksessa (EU) 2022/1214. 

 

X 

  

Luokitusjärjestelmän 
mukaiset toiminnot 
ilmaistaan osuutena 
seuraavista: 

- liikevaihto, joka vas-
taa sijoituskohteena 
olevien yritysten vih-
reistä toiminnoista 
saatavien tulojen 
osuutta 

- pääomamenot (Ca-
pEx), jotka osoittavat 
sijoituskohteina ole-
vien yritysten teke-
mät vihreät sijoituk-
set, joiden tavoit-
teena on esimerkiksi 
vihreään talouteen 
siirtyminen 

- toimintamenot 
(OpEx), jotka heijas-
tavat sijoituskoh-
teina olevien yritys-
ten vihreitä operatii-
visia toimintoja. 

 

    ovat ympäris-
tötavoitteita edistäviä 
kestäviä sijoituksia, 
joissa ei oteta huomi-
oon asetuksen (EU) 
2020/852 mukaisia ym-
päristön kannalta kes-
täviä taloudellisia toi-
mintoja koskevia kri-
teerejä. 
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Mikä on ollut siirtymätoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtyjen sijoi-
tusten osuus?   

Rahoitustuote ei ole sitoutunut tekemään sijoituksia siirtymätoimintoihin ja mahdol-
listaviin toimintoihin. Raportointikauden aikana näihin toimintoihin tehtyjen sijoitus-
ten osuudet: 

  Siirtymätoiminnot 
Mahdollistavat toi-
minnot 

Toimintamenot  0 % 0 % 

Pääomamenot  0 % 0,1 % 

Liikevaihto  0 % 0,3 % 

*mukaan lukien valtion joukkolainat 

Millainen EU:n luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten prosenttiosuus on ollut 
verrattuna aiempiin viitekausiin?   

Seuraavissa kaavioissa esitellään vihreällä EU:n luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten prosentti-

osuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista menetelmää, jolla voitaisiin määrittää ovatko valtion jouk-

kolainat* luokitusjärjestelmän mukaisia, ensimmäisessä kaaviossa luokitusjärjestelmän mukaisuus esi-

tetään kaikista rahoitustuotteen sijoituksista, valtion joukkolainat mukaan lukien, kun taas toisessa 

kaaviossa mukaisuus esitetään rahoitustuotteen sijoituksista ilman valtion joukkolainoja. 

 

 

* Näissä kaavioissa “valtion joukkolainat” koostuvat kaikista valtiovastuista. Ei luokitusjärjestelmän mu-

kainen sisältää: Liikevaihto: 13,7% luokittelemattomia sijoituksia, pääomamenot: 24,6% luokittelematto-

mia sijoituksia, toimintamenot: 82,4% luokittelemattomia sijoituksia 

2,1

18,2

20,3

97,9

81,8

79,7

Toiminta
menot

Pääomam
enot

Liikevaiht
o

0 % 50 % 100 %

1. Luokitusjärjestelmän mukaiset 
sijoitukset, mukaan lukien valtion 

joukkolainat* 

Luokitusjärjestelmän mukainen: Fossiilinen kaasu, 0%

Luokitusjärjestelmän mukainen: Ydinvoima, 0%

Luokitusjärjestelmän mukainen (ei kaasu eikä ydinvoima)

Ei luokitusjärjestelmän mukainen

2,1

18,2

20,3

97,9

81,8

79,7

Toiminta
menot

Pääomam
enot

Liikevaiht
o

0 % 50 % 100 %

2. Luokitusjärjestelmän mukaiset sijoitukset, 
pois lukien valtion joukkolainat*

Luokitusjärjestelmän mukainen: Fossiilinen kaasu, 0%

Luokitusjärjestelmän mukainen: Ydinvoima, 0%

Luokitusjärjestelmän mukainen (ei kaasu eikä ydinvoima)

Ei luokitusjärjestelmän mukainen

Tässä kuvaajassa 100% kaikista sijoituksista.
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EU:n luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten osuus kasvoi liikevaihdon ja pää-
omamenojen osalta raportointikaudella, verrattuna edelliseen viitekauteen. Liike-
vaihtoon perustuva taksonomian mukainen osuus nousi 11,1 prosentista 20,3 pro-
senttiin ja pääomamenoihin perustuva osuus 11,2 prosentista 18,2 prosenttiin. Toi-
mintamenoihin perustuva taksonomian mukainen osuus laski 2,8 prosentista 2,1 pro-
senttiin. Siirtymätoimintoihin liittyvien sijoitusten osuus oli raportointikaudella 0 % 
liikevaihdon, pääomamenojen ja toimintamenojen osalta, joista pääomamenojen 
osuus laski 0,1% edellisestä viitekaudesta. Mahdollistaviin toimintoihin liittyvien si-
joitusten osuus pysyi ennallaan verrattuna edelliseen viitekauteen. Datakattavuus on 
yleisesti parantunut tietojen osalta, sillä luokittelemattomien sijoitusten osuus on 
laskenut. 

Mikä on ollut sellaisten ympäristötavoitteita edistävien kestävien sijoitusten 
osuus, jotka eivät ole EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia?  

Rahoitustuote ei ole sitoutunut tekemään ympäristötavoitetta edistäviä kestäviä sijoi-
tuksia. Raportointikauden aikana ympäristötavoitteita edistävien kestävien sijoitusten 
osuus, jotka eivät ole EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia on 0%.  

 
 

Mikä on ollut yhteiskunnan kannalta kestävien sijoitusten osuus?  

 
Rahoitustuote ei ole sitoutunut tekemään kestäviä sijoituksia. Raportointikauden ai-
kana yhteiskunnan kannalta kestävien sijoitusten osuus on 0%.  

 

Mitä sijoituksia sisältyi kohtaan “#2 Muu”, mikä oli niiden tarkoitus ja sovel-

lettiinko ympäristöön tai yhteiskuntaan liittyviä vähimmäistason suojatoi-

mia? 

Kategoria ”#2 Muu” sisälsi ainoastaan valuuttasuojauksia ja käteisvaroja, jotka ovat 

tarpeen sijoitusstrategian toteuttamiseksi.  Ympäristöön tai yhteiskuntaan liittyviä vä-

himmäistason suojatoimia ei sovellettu valuuttasuojaukseen ja käteisvaroihin. Tällai-

set sijoitukset eivät kuulu rahaston ESG-kriteerien tai vähimmäistason suojatoimien 

piiriin. 

 

Mitä toimia on tehty ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien to-

teutumiseksi raportointiperiodin aikana?  

Rahasto toteutti sijoitusprosessissaan ESG-integraatiota: Rahasto sisällytti sijoituskohtei-

den analyysiin tietoja ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyvistä ominaisuuksista ja pyrki si-

joituspäätöksissään tekemään positiivista valintaa muun muassa ympäristöön ja yhteis-

kuntaan liittyvien ominaisuuksien perusteella.  

Rahasto edisti ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyviä tekijöitä aktiivisena osakkeenomis-

tajana äänestämällä yhtiökokouksissa ISS Proxy Voting -palvelun kautta. Rahaston äänet 

annettiin kansainvälisen kestävyyttä edistävän äänestyspolitiikan mukaisesti (Internati-

onal Sustainability Proxy Voting Guidelines), jolloin äänestyksissä pyrittiin edistämään 

https://www.issgovernance.com/file/policy/active/specialty/Sustainability-International-Voting-Guidelines.pdf
https://www.issgovernance.com/file/policy/active/specialty/Sustainability-International-Voting-Guidelines.pdf
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muun muassa toiminnan läpinäkyvyyttä, ilmastonmuutoksen hillintää ja hyvää hallintota-

paa siten, kun se oli olennaista kulloinkin käytävän äänestyksen aiheissa. Vuonna 2025, 

äänestystä sisältäviä kokouksia oli 66 ja rahasto äänesti 64:ssä kokouksessa, jotka jakau-

tuivat eri markkina-alueille seuraavasti: 

 

Lisäksi rahasto osallistui United Bankersin yleisiin vaikuttamistoimenpiteisiin, kuten CDP-

kampanjan sijoittajakirjeisiin ja Science Based Targets -aloitteeseen 

(https://www.cdp.net/en/campaigns/science-based-targets). 

 

https://www.cdp.net/en/campaigns/science-based-targets

