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ESG-STRATEGIA

Rahaston edistdmia ympéristdon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia ovat ilmastonmuutoksen
hillintd ja kunkin sijoituskohteen toimiala- ja kohdekohtaiset, merkittdvina pidetyt ympéristo- ja
yhteis-kuntatekijat. Néiden tekijoiden edistémisestd raportoidaan seuraamalla mm. rahaston
sijoitus-kohteiden ilmastoystavallisyytté ja kestavyysriskien kehitysta ja jakaumaa. Lisaksi rahasto
edellyttdd kaikilta sijoituskohteiltaan hyvan hallintotavan (YK:n Global Compact) noudattamista.
Rahasto noudattaa United Bankersin vastuullisen sijoittamisen periaatteita.

Rahastolla ei ole vertailuindeksia.

ESG-TOIMINTATAVAT

Rahaston hallinnassa noudatetaan seuraavia vastuullisen sijoittamisen toimintatapoja:

v Poissulkeminen sijoituskohteista
v Kestavyystekijoiden ja -riskien huomioiminen sijoituspaatoksissé
v ESG-asioihin vaikuttaminen ja aktiivinen omistajuus

ESG-toimintatavat on kuvattu tarkemmin United Bankersin vastuullisen sijoittamisen
periaatteissa koskien konsernin sijoitustoimintaa. Periaatteet ovat United Bankersin hallituksen
hyvaksymat.

RAHASTON SALKUNHOITAJAN KOMMENTTI

Rahaston kestavyysriskissd ei tapahtunut merkittdvida muutoksia tarkastelujaksolla. Rahaston
sijoituksista lahes 60 % on Morningstar:n arviointikehikossa alimassa kategoriassa (Hyvin matala)
ja loput 40 % sijoituksista ovat toiseksi parhaassa kategoriassa (Matala). Kestavyysriskin
yleisarvosana (10,1) on edelleen vertailuryhmaa (13,4) parempi ja Morningstar arvioi rahaston
korkeimmalle tasolle (4/5 maapalloa). Rahaston hiili-intensiteetti (43,5 tCO2e/liikevaihdon USDm)
laski tarkastelujaksolla marginaalisesti. Intensiteettiluku on edelleen vertailuryhméa alhaisempi,
vaikkakin ero kaventui hieman.

POISSULKUKRITEERIT

Rahaston hallinnassa noudatetaan seuraavia poissulkukriteereita:

v Yhtidt, joissa osallistutaan kiistanalaisten aseiden valmistukseen ja myyntiin

v Yhtidt, jotka ovat mukana ydinaseohjelmien kehityksessé ja tuotannossa, mikali yhtion paakonttori ei
sijaitse EU:ssa tai NATO-maassa, Australiassa, Japanissa tai Etela-Koreassa

v Yhtiot, joiden paétoimialana on tupakka, aseet (ei puolustusteollisuus), kivihiilen tuotanto, uhkapelit
tai aikuisviihde

v Yhtidt, joiden liikevaihdosta vahintdan 25 % tulee kivihiilen kdytdsta energiantuotannossa

v Yhtitt, joiden likevaihdosta vahintaan 25 % tulee 6ljyhiekan kaivamisesta

v Kansainvalisia normeja (YK:n Global Compact) rikkovat yhtict

RAHASTON VASTUULLISUUSARVOSANA

Rahaston vastuullisuusarvosana perustuu Morningstarin  kehittdmaan metodologiaan ja
suhteelliseen rahastovertailuun. Analyysissa Morningstar vertaa rahastoja niiden nykyisten ja
historiallisten kestavyysriskitekijoiden mukaan. Rahaston vastuullisuutta kuvataan maapallojen
maaralla viidestd maapallosta (parhaiten menestyneet 10 %) yhteen maapalloon (huonoiten
menestyneet 10 %).

RAHASTON KESTAVYYSRISKI

Global Category: Real Estate Sector Equity
Kestavyysriski

0 (! 50

Low Risk 134 Severe Risk

Rahaston kestavyysriski lasketaan painotettuna keskiarvona rahaston sijoituskohteiden
kestévyys-riskeistd koskien ympéristoa (E), yhteiskuntaa (S) ja hallintotapaa (G). Tassé raportissa
kuvattu kestavyysriski perustuu Sustainalyticsin ESG-tietokantaan ja viisiportaiseen asteikkoon:
hyvin matala (0-10), matala (10-20), kohtuullinen (20-30), korkea (30-40) ja hyvin korkea (>40).

KESKEISET VASTUULLISUUSTIEDOT

EU SFDR -luokittelu Article 8
Rahaston kestavyysriski (ESG) 101
Rahaston kestévyysriski, Ympérist (E) 2,5
Rahaston kestavyysriski, Yhteiskunta (S) 27
Rahaston kestavyysriski, Hallintotapa (G) 32
Rahaston kestavyysriski, Muut tekijat 17
Hiili-intensiteetti (tCO2e/liikevaihdon USDm) 44
Hiiliriski Low Risk
EU-taksonomian mukainen liikevaihto (%), ml. valtiovastuut —
EU-taksonomian mukaiset pAdomamenot (%), ml. valtiovastuut —
EU-taksonomian mukaiset toimintamenot (%), ml. valtiovastuut —
Normirikkomusten (YK:n Global Compact) osuus (%) 0,0%
Raportoinnin kattavuus (%) 99,8%
Rahaston sijoitusten lukumaara 42

Source: Morningstar Direct
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HIILI-INTENSITEETTI SUHTEESSA VERROKKIRYHMAAN

HIILI-INTENSITEETIN KEHITYS

Morningstar Category: EAA Fund Property - Indirect Europe 30
Hiili-intensiteetti

@ E 60
0 @) P50

477 0
Hiili-intensiteetti (tCO2e/liikevaihdon USDm) kuvaa yhtion kasvihuonekaasupéastéjen suhdetta 20
yhtion liikevaihtoon. Hiili-intensiteettiin lasketaan mukaan Scope 1- ja Scope 2- paastot. Rahaston
hiili-intensiteetti lasketaan rahaston sijoituskohteiden hiili-intensiteettien painotettuna keskiarvona.
Rahaston hiili-intensiteettia on verrattu ylld mainittuun Morningstarin rahastokategoriaan. 0
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HIILIRISKI SUHTEESSA VERROKKIRYHMAAN RAHASTON SIJOITUSTEN HIILIRISKIJAKAUMA
Morningstar Category: EAA Fund Property - Indirect Europe 78%
Hiiliriski
0 O 31
6,7
22%
Hiiliriski kuvaa, kuinka suuria riskeja sijoituskohteen arvolle aiheutuu fossiilisten polttoaineiden
poistumisesta ja siirtymisestd vahahiiliseen talouteen. Rahaston hiiliriski arvioi rahaston sijoitus-
kohteiden keskiméaréistd valmiutta vahentdd fossiilisten polttoaineiden kayttoa liketoiminnassa. 0% 0% 0%
Rahaston hiiliriskia on verrattu ylla mainittuun Morningstarin rahastokategoriaan.
Hyvin matala Matala Kohtuullinen Korkea Hyvin korkea

RAHASTON 15 SUURINTA SIJOITUSTA
Portfolio Date: 31.3.2026

paino ) (I
Aedifica SA 57 Negligible
Merlin Properties SOCIMI SA 48 Negligible
Unibail-Rodamco-Westfield Act. SIIC ET STES FONC.EUROP. 42 Negligible
TAG Immobilien AG 40 Negligible
Warehouses De Pauw SA 40 Negligible
Segro PLC 38 Negligible
Vonovia SE 3.7 Negligible
LEG Immobilien SE 3,7 Low
Cellnex Telecom SA 34 Low
British Land Co PLC 29 Negligible
Tritax Big Box Ord 28 —
Mercialys SA 27 Negligible
Shurgard Self Storage Ltd 24 Low
CTP NV Ordinary Shares 24 Negligible
Klepierre 24 Negligible

Source: Morningstar Direct

Kestavyysriski, — Kestévyysriski, —Kestavyysriski,

Ymparistd Yhteiskunta Hallintotapa Hiili-intensiteetti Hiiliriski
(E) (S) (@)
26 28 42 1 Low Risk
35 30 34 19 Low Risk
17 16 3,7 29 Low Risk
23 33 25 159 Low Risk
20 38 40 1 Low Risk
20 24 19 8 Low Risk
18 16 30 136 Low Risk
52 25 23 262 Medium Risk
29 85 20 79 Low Risk
40 26 30 25 Low Risk
27 0,6 3,7 - -
13 16 18 20 Low Risk
40 28 49 13 Low Risk
25 48 23 12 Low Risk
11 23 29 31 Low Risk

YK:n
Global
Compact
Compliant
Compliant
Compliant
Compliant
Compliant
Compliant
Compliant
Compliant
Compliant
Compliant
Compliant
Compliant
Compliant

Compliant
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PAAASIALLISIA HAITALLISIA VAIKUTUKSIA KUVAAVAT PAI-INDIKAATTORIT DATAKATTAVUUS
Pakollinen mittari - llmasto: GHG-p&astét, Scope 1 (tCO2e/vuosi) 75 98,2%
Pakollinen mittari - llmasto: GHG-paastot, Scope 2 (tCO2e/vuosi) 101 98,2%
Pakollinen mittari - llmasto: GHG-péastét, Scope 3 (tCO2e/vuosi) 1339 98,2%
Pakollinen mittari - llmasto: GHG-paastot, Scope 1-3 (tCO2e/vuosi) 1515 98,2%
Pakollinen mittari - llmasto: Hiilijalanjélki, Scope 1-3 (tCO2e/sijoitettu EURm) 44 98,2%
Pakollinen mittari - llmasto: Hiili-intensiteetti, Scope 1-3 (tCO2e/liikevaihdon EURm) 703 98,2%
Pakollinen mittari - llmasto: Fossiilisten polttoaineiden alalla toimiviin yrityksiin tehtyjen sijoitusten osuus (%) 0,0% 98,2%
Pakollinen mittari - llmasto: Uusiutumattoman energian kulutus (%) 50,9% 67,.8%
Pakollinen mittari - llmasto: Uusiutumattoman energian tuotanto (%) 0,0% 66,1%
Pakollinen mittari - llmasto: Energiankulutuksen intensiteetti (GWh/liikevaihdon EURm) — 0,0%
Pakollinen mittari - Biodiversiteetti: Negatiivinen vaikutus biologisen monimuotoisuuden kannalta herkkiin alueisiin (%) 0,0% 98,2%
Pakollinen mittari - Jate: Paastét veteen (tonnia/sijoitettu EURm) — 0,0%
Pakollinen mittari - Jate: Vaarallisen ja radioaktiivisen jatteen méara (tonnia/sijoitettu EURm) 0 98,2%
Pakollinen mittari - Yritysvastuu: Kansainvaliset normirikkomukset koskien yritysvastuuta (%) 0,0% 98,2%
Pakollinen mittari - Yritysvastuu: Kansainvalisid normirikkomuksia koskevien monitorointiprosessien puute (%) 521% 98,2%
Pakollinen mittari - Yritysvastuu: Naisten ja miesten valinen tasoittamaton palkkaero (%) 23,6% 29,6%
Pakollinen mittari - Yritysvastuu: Naisten osuus hallituksissa (%) 44.1% 98,2%
Pakollinen mittari - Yritysvastuu: Kiistanalaisiin aseisiin liittyvalle riskille altistuminen (%) 0,0% 98,2%
Vapaaehtoinen mittari - limasto: Hiilipadstojen vahentdmiseen téhtadvien aloitteiden puute (%) 13,8% 98,2%
Vapaaehtoinen mittari - Yritysvastuu: lhmisoikeuksiin liittyvien toimintaperiaatteiden puute (%) 1,8% 98,2%
RAHASTON ARVIOIDUT VAIKUTUKSET YK:N KESTAVAN KEHITYKSEN TAVOITTEISIIN

v 0.0% 10.0% 30.0% 40.0% 50.0%

11| Kestévit kaupungit ja yhteisot 36,4

(] >

IE Vastuullista kuluttamista 35,6

Raportoinnissa seurataan rahaston sijoitusten vaikutuksia kestévén kehityksen tavoitteisiin, mutta rahaston tavoitteena ei ole keskitty tiettyjen YK:n tavoitteiden edistdmiseen.

RAPORTIN SELITTEET

ESG-kvartaaliraportti

ESG-kvartaaliraportti esittaa kokonaiskuvan rahaston ja sen sijoituskohteiden vastuullisuuden nykytilasta ja historiallisesta kehityksesta. Englanninkielinen lyhenne ESG viittaa termeihin Environmental,
Social ja Governance, eli suomeksi ESG keskittyy ymparistdon, yhteiskuntaan ja hyvaan hallintotapaan. Raportti perustuu Morningstarin ja Sustainalyticsin riippumattomasti tuottamaan viimeisimpaén
tietoon. Morningstar on kansainvélinen sijoitustutkimusyhtio, joka tarjoaa sijoitustuotteiden ESG-analyysiin erikoistuneita tietokantoja ja indikaattoreita. Sustainalytics on johtava ESG-analytiikkayhtic,

joka ylldpitad ja kehittdd maailmanlaajuista ESG-tietokantaa julkisen kaupankaynnin kohteena olevista yhtiista. Morningstarin omistaman Sustainalyticsin ESG-analyysi kattaa yli 13,000 yhti6ta.

Source: Morningstar Direct



UB Eurooppa Kiinteistoosake | Artikla 8 | ESG-kvartaaliraportti Q1 2026

United Bankers

RAPORTIN SELITTEET

EU:n SFDR-luokittelu

EU:n kestévan rahoituksen tiedonantovelvoiteasetuksen (SFDR, 2019/2088) mukaisesti United Bankersin rahastot on luokiteltu kolmeen luokkaan kestavyystekijoiden suhteen. Ns. "tavalliset" Artikla 6 -
rahastot eivat huomioi kestavyystekijoité, ns. "vaaleanvihreét" Artikla 8 -rahastot edistavat kestavyystekijoitd muiden ominaisuuksien ohella, ja ns. "tummanvihreiden" Artikla 9 -rahastojen tavoitteena on
kestévien sijoitusten tekeminen. Kestavyysriskien arviointi ja raportointi koskee kaikkia rahastoja.

EU-taksonomia

EU-taksonomia on osa EU:n vihredn kehityksen ohjelmaa (The European Green Deal), jonka tarkoituksena on edistad EU:n tavoitetta olla hiilineutraali vuoteen 2050 mennessa. Taksonomia madrittelee,
millainen liiketoiminta on taloudellisesti kestavaa ympériston nakokulmasta ja edistaa vahintaan yhta EU:n kuudesta ympdristotavoitteesta. Raportin sisaltdmat taksonomian mukaisuusprosentit kertovat
rahaston sijoitusten taksonomian mukaisten taloudellisten toimintojen osuuden liikevaihdosta, pAdomamenoista ja toimintamenoista.

Hiili-intensiteetti
Hiili-intensiteetti kuvaa yhtion kasvihuonekaasupaastdjen (Scope 1 ja Scope 2) suhdetta yhtion likevaihtoon. Hiili-intensiteetti voidaan jakaa seuraaviin luokkiin: hyvin matala (0-15), matala (15-70),
kohtuullinen (70-250), korkea (250-525) ja hyvin korkea (2525). Hiili-intensiteetilla ei ole ylarajaa, vaan hyvin suuret kasvihuonekaasupaastot voivat nostaa hiili-intensiteetin hyvin korkeaksi.

Hiiliriski

Hiiliriski on Sustainalyticsin kehittdma mittari, joka kuvaa ilmastonmuutoksesta aiheutuvaa siirtymariskid. Siirtymériskilla tarkoitetaan TCFD-tydryhmén (Task Force on Climate-Related Financial
Disclosures) mukaan vahahiiliseen talouteen tahtadvien toimien synnyttdmid markkinaehtoisia riskejd koskien lainsdadantod, teknologiaa, markkinoita ja mainehaittoja. Sustainalytics luokittelee
hiiliriskin viisiportaisella numeerisella asteikolla: hyvin matala (0), matala (0-10), kohtuullinen (10-30), korkea (30-50) ja hyvin korkea (>50).

Kasvihuonekaasupaastot, Scope 1-3

Kasvihuonekaasupéastot (GHG, Greenhouse Gas) jaetaan kansainvalisen Greenhouse Gas Protocol -standardin mukaisesti kolmeen luokkaan paastélahteiden mukaan. Scope 1 kattaa yhtion omistamista
ja kontrolloimista lahteistd aiheutuvat suorat paastot, Scope 2 kattaa yhtion ostamasta energiasta ja sdhkdnkulutuksesta aiheutuvat epasuorat paastot, ja Scope 3 kattaa loput yrityksen arvoketjusta ja
hankinnoista aiheutuvat epasuorat paastot.

Kestavyysriski

Kestavyysriskilla tarkoitetaan ympéristdon, yhteiskuntaan tai hyvaan hallintotapaan liittyvaa tapahtumaa tai olosuhdetta, jonka toteutumisella saattaisi olla sijoituksen arvoon tosiasiallinen tai
mahdollinen kielteinen olennainen vaikutus. Olennaisten kestavyysriskien toteutuminen voi vaikuttaa sijoituskohteiden tuottokehitykseen ja siten rahastojen tuottoon. Télla raportilla esitetyt tiedot
kestavyysriskeistd perustuvat Sustainalyticsin ESG-tietokannan tietoihin kestévyysriskeista. Sustainalyticsin arviointimetodologia ottaa huomioon kunkin sijoituskohteen toimialaryhmalle tyypilliset
kestavyysriskit, kestavyysriskien toteutumisen kyseisessd sijoituskohteessa seké sijoituskohteen toimet kestavyysriskien hallitsemiseksi. Sustainalytics luokittelee kestavyysriskin viisiportaisella
numeerisella asteikolla: hyvin matala (0-10), matala (10-20), kohtuullinen (20-30), korkea (30-40) ja hyvin korkea (>40). Rahaston kestavyysriski lasketaan sen sijoitusten kestévyysriskien painotettuna
keskiarvona.

Padasiallisia haitallisia vaikutuksia (Principle Adverse Impacts, PAl) kuvaavat indikaattorit
Padasiallisilla haitallisilla vaikutuksilla tarkoitetaan sijoituskohteiden toiminnasta suoraan tai vélillisesti aiheutuvia mahdollisia kielteisia vaikutuksia kestavyystekijoihin. United Bankers raportoi kaikki 18
pakollista ja 2 vapaaehtoista PAl-indikaattoria (SFDR, 2019/2088) lukuarvoineen ja kattavuusprosentteineen osana péivittéin arvostettavien korko- ja osakerahastojen ESG-raportointia 1.1.2023 alkaen.

Rahaston vastuullisuusarvosana

Rahaston vastuullisuusarvosana perustuu Morningstarin kehittdméaan metodologiaan ja suhteelliseen rahastovertailuun. Analyysissa Morningstar vertaa rahastoja niiden nykyisten ja historiallisten
kestavyysriskitekijoiden mukaan. Rahaston vastuullisuutta kuvataan maapallojen lukumaaralla: viisi maapalloa (parhaiten menestyneet 10 % rahastoista), neljd maapalloa (seuraavat 22,5 %), kolme
maapalloa (keskimmaiset 35 %), kaksi maapalloa (seuraavat 22,5 %) ja yksi maapallo (huonoiten menestyneet 10 % rahastoista). Morningstarin vastuullisuusarvosanan piiriin kuuluu yli 40,000 rahastoa.

YK:n Global Compact -periaatteet ja -normirikkomusten seuranta

YK:n Global Compact on maailmanlaajuinen yritysvastuualoite, joka koostuu 10:sté periaatteesta koskien ihmisoikeuksia, tydvoimaa ja ymparistoa. Periaatteet perustuvat YK:n ihmisoikeuksien yleis-
maailmalliseen julistukseen, ILO:n tydeldman perusperiaatteita ja -oikeuksia koskevaan julistukseen, YK:n Rion ympéristod koskevaan julistukseen sekd YK:n korruption vastaiseen sopimukseen.
Sustaina-lyticsin Global Compact -luokittelu perustuu yhtion kiistojen vakavuuteen ja toistuvuuteen, ja siind on kaytdssd nelja luokkaa: ei rikkomuksia (Compliant), Sustainalyticsin seurannassa
(Watchlist), normi-rikkomus (Non-compliant) ja luokittelematon, jolloin yhtid ei kuulu normirikkomusten seurannan piiriin. Sustainalyticsin normirikkomuksia koskeva analyysi kattaa yli 13,000 yhtiota.

YK:n kestédvan kehityksen tavoitteet (Sustainable Development Goals, SDGs)
YK:n jésenmaat sopivat vuonna 2015 kestévan kehityksen toimintaohjelmasta (Agenda 2030) ja sitd tukevista tavoitteista, joita on yhteensd 17 kappaletta. YK:n kestavyystavoitteiden pyrkimyksend on
poistaa darimmainen kdyhyys maailmasta ja turvata ympariston hyvinvointi. Vaikka tavoitteet kehitettiin aluksi valtioita varten, niiden saavuttamiseen tarvitaan myds yksityissektorin laajaa osallistumista.

Tama ESG-raportti ei ole kehotus merkitd, lunastaa tai vaihtaa rahasto-osuuksia. Sijoittajan ei tule perustaa sijoituspaatostaan tahan ESG-raporttiin. ESG-raporttia laadittaessa on pyritty tietojen
luotettavuuteen, mutta UB Rahastoyhtid Oy ei voi taata timéan ESG-raportin siséltdmien tietojen taydellisyytta tai oikeellisuutta eikd vastaa sen sisaltamien tietojen mahdollisista virheista tai puutteista.
Ennen sijoituspaatdksen tekemista tulee sijoittajan perehtyd rahastokohtaiseen materiaaliin, josta rahaston riskit ilmenevat. Kaikkien UB Rahastoyhtié Oy:n hallinnoimien rahastojen avaintietoasiakirjat,
rahastoesitteet ja rahastojen sdannot ovat saatavissa UB Rahastoyhtit Oy:sta ja sivulta www.unitedbankers.fi. Rahastosijoittamiseen liittyy aina taloudellinen riski.

Rahaston historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta, ja rahastoon tehdyn sijoituksen arvo voi nousta tai laskea, ja sijoittajat saattavat menettaa sijoittamansa varat tai osan niista.

Source: Morningstar Direct



