voisi tehda sijoituspadtoksensa tietoon perustuen.

AVAINTIETOESITE

Tama asiakirja siséltad sijoittajalle annettavat avaintiedot rahastosta. Avaintietoesite ei ole markkinointiaineistoa. Avaintiedot on annettava
lakisdateisesti, jotta sijoittaja ymmértdisi rahaston luonteen ja siihen liittyvat sijoitusriskit. Asiakirjaan tutustumista suositellaan, jotta sijoittaja
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ISIN-koodi: FI4000122858 (K, kasvuosuussarja) — FI4000122866 (T, tuotto-osuussarja) — FI4000122874 (A, kasvuosuussarja)
Rahastoa hallinnoi UB Rahastoyhtid Oy, joka kuuluu suomalaiseen United Bankers -konserniin.

TAVOITTEET JA SIJOITUSPOLITIIKKA

Rahaston varat sijoitetaan pddasiassa Pohjois-Amerikan porssilistattuihin kiinteis-
tosijoitusosakkeisiin. Rahaston tavoitteena on farjota sijoittajalle mahdollisuus
sijoittaa likvidisti ja hajautetusti Yhdysvaltojen, Kanadan ja Meksikon kiinteistdihin.

Koska rahasto tavoittelee suoran kiinteistomarkkinan mukaista riski-tuotto —profii-
lia, merkittdva osa rahaston sijoituksista kohdistuu yhtidihin ja rahastoihin, joilla
on nk. REIT (Real Estate Investment Trust) -status. REIT-yhtididen ja korkeiden
osinkojen suosiminen antaa rahastolle mahdollisuuden tavoitella yleista listattu-
jen kiinteistoyhtididen kurssikehitysta tasaisempaa tuottoa alhaisemmalla riskilld.

Koska rahaston tavoitteena on tasainen absoluuttinen tuotto yleisestd markkinake-
hityksesta riippumatta, rahastolla ei ole vertailuindeksi.

Suositus: Taméa rahasto ei valttdmatta sovi sijoittajalle, joka aikoo lunastaa osuu-
tensa rahastosta alle viiden vuoden kuluessa.

Rahastoon voi tehdd merkint6ja ja lunastuksia kaikkina pankkipdivina.

RISKI-TUOTTOPROFIILI

Pienempi riski Suurempi riski
< >
Tyypillisesti pienemmit tuotot Tyypillisesti suuremmat tuotot

Rahaston riskiprofiili maaritetadn rahasto-osuuden viiden vuoden tuottohistoriasta
lasketun tuoton vaihtelua kuvaavan volatiliteetti-tunnusluvun avulla.

Koska rahastolla ei ole vield viiden vuoden tuottohistoriaa, rahaston profiili on maa-
ritelty UB Global REIT -rahaston historiallisesta volatiliteetista.

Riskiluokka kuvaa rahaston riskitasoa. Rahaston riskiluokka on 5, joka tarkoittaa,
ettd rahasto-osuuksien arvonkehitykseen liittyy korkea riski. Edes alin riskiluokka
1 ei ole tdysin riskiton. Rahaston riski-tuottoprofiili ja riskiluokka voivat muuttua.
Riskiluokka madraytyy rahaston historiatietojen perusteella eikd sen perusteella voi
ennustaa rahaston riski-tuottoprofiilin ja riskiluokan tulevaa kehitystd.

Lisaksi tulee huomioida muita rahasto-osuuden arvoon vaikuttavia riskitekijoitd,
jotka eivat valttdmattd sisélly riskimittariin:

Vastapuoliriski: Arvopaperikaupan vastapuoli tai sijoitusvélineen liikkeeseenlas-
kija ei toimi sovittujen ehtojen mukaisesti.

Valuuttakurssiriski: Riski valuuttakurssien muutoksista euroalueen ulkopuo-
lelle sijoitettaessa.

Erityisten tapahtumien riski: Ennalta arvaamattomat tapahtumat kuten dkillinen
rahan arvon aleneminen fai poliittiset tapahtumat.

Lisatietoja riskeistd on saatavilla rahastoesitteestd.
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RAHASTON KULUT

Sijoittajan maksamat kulut kdytetadn rahaston toimintakustannusten, kuten mark-
kinointi- ja jakelukustannusten, maksamiseen. Nama kulut vahentévat sijoituksen
mahdollista tuottoa.

Rahasto-osuuksien merkitsemiseen ja lunastamiseen

liittyvét palkkiot

1%
1%

Namd ovat palkkioiden enimmaismadrat, jotka sijoituksesta voidaan veloittaa
kuluina merkinnan ja lunastuksen yhteydessa.

Merkintapalkkio
Lunastuspalkkio

Rahastosta vuoden aikana veloitettavat maksut

Juoksevat kulut 1,23 % (A-sarja)

0,73 % (K&T-sarja)

Rahastosta erityisissa tilanteissa veloitettavat maksut

Tuottosidonnainen palkkio  Ei tuottosidonnaista palkkiota.

AVAINTIETOESITE

Juoksevilla kuluilla tarkoitetaan kokonaiskulujen suhdetta rahaston arvoon. Juok-
sevat kulut perustuvat edellisen kalenterivuoden perittyihin kuluihin. Niiden maara
voi vaihdella vuodesta toiseen. Juoksevat kulut sisdltavat hallinnointi- ja sdilytys-
palkkiot. Ne eivat sisdlla:

« Tuottosidonnaisia palkkioita

* Rahaston maksamia kaupankdyntikuluja paitsi toisen rahaston osuuksien osta-
misesta tai myymisesta maksetut merkintd- ja lunastuspalkkiot

Hallinnointi- ja sdilytyspalkkiot on huomioitu péivan arvoissa, eikd niitd veloiteta
sijoittajalta erikseen.

Lisatietoja kuluista on esitetty rahastoesitteessa.

AIEMPI TUOTTO- TAI ARVONKEHITYS

25,00%

Rahaston aloituspéiva 15.12.2014. Tuotto- ja arvonkehitys esitetdén K-sarjan

20,00% mukaisesti.
15,00%
10,00% . - . Lo
5 00% Historiallisen kehityksen perusteella ei voida ennustaa rahaston tuottotasoa
0,00% [ | tulevaisuudessa.
B
-10,00% Tuottoa laskettaessa hallinnointipalkkio on otettu huomioon. Laskentavaluutta on
-15.00% 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 ] euro.
0,00% [ 0,00% [ 377% [ 18,64 % [ 911% |
Merkintd- ja lunastuspalkkioita tai mahdollisia veroja sen sijaan ei ole huomioitu.
KAYTANNON TIEDOT

Rahaston kasvu- ja tuotto-osuussarjojen minimimerkintd on 500 000 euroa ja
A-sarjan minimimerkintd on 1 000 euroa. Mikdli merkintdtoimeksianto annetaan
verkkopalvelun vélityksell, on rahaston A-sarjan minimimerkintd 100 euroa.

Lisdtietoja eri rahasto-osuussarjojen palkkioista ja merkintdedellytyksista on voi-
massa olevassa rahastoesitteessa.

Rahaston sailytysyhteisona toimii Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Helsingin sivuliike ja salkunhoitajana UB Omaisuudenhoito Qy.

Rahaston kotivaltion verolainsdddanté voi vaikuttaa sijoittajan henkildkohtaiseen
verotukseen.

UB Rahastoyhtit Oy voidaan saattaa vastuuseen vain silld perusteella, ettd tama
asiakirja sisaltéd harhaanjohtavia tai epdtarkkoja tietoja tai tietoja, jotka ovat ristirii-
dassa rahastoesitteen kanssa.

Rahaston saannot, rahastoesite, avaintietoesite, puolivuotiskatsaus, tiedot rahas-
toyhtion soveltamista palkka- ja palkitsemisperiaatteista seka rahaston tilinpaatos
ovat saatavilla maksutta suomeksi rahastoyhtion internetsivuilta osoitteesta www.
unitedbankers.fi/rahastot tai rahastoyhtiostd. Myos osuuden arvo julkaistaan sa-
malla internetsivulla.

Finanssivalvonta on vahvistanut rahaston sddnnot 26.4.2018 Suomessa ja ne ovat tulleet voimaan 2.6.2018.
Rahastoyhtiolle on myonnetty toimilupa Suomessa. Rahastoa ja rahastoyhtiota valvoo Finanssivalvonta.
Témé avaintietoesite on voimassa 1.7.2018 alkaen.
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